Tirolerhof Siedlung: sanierungsbedurftiges
Einfamilienhaus im Grlinen

Objektnummer: 25345

Eine Immobilie von Mittelsmann Philipp Sulek GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:
PLZ/Ort:
Baujahr:
Zustand:
Alter:
Wohnflache:
Nutzflache:
Zimmer:
Bader:

WC:

Garten:
Keller:
Heizwarmebedarf:

Gesamtenergieeffizienzfaktor:

Kaufpreis:
Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Philipp Renner

Mittelsmann Philipp Sulek GmbH

Fasangasse 30/10
1030 Wien

Haus - Einfamilienhaus

Osterreich

2380 Perchtoldsdorf

1971

Gepflegt

Neubau

200,00 m2

200,00 m2

7,50

1

2

614,00 m2

98,00 m2

'288,00 kWh / m2* a
3,26

750.000,00 €
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BEBAUUNGSPLAN(Planteil)

11. ANDERUNG 2023
und digitale Neudarstellu:
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Die Bilrgermeisterin
Andrea K&

Perchtoldsdorf, am 25. 01. 2024

1.3, 4, 7., 8,10, 11. Anderung singearbeitet

11. Anderung 2023: Wien, am 24. 08. 2023,
20,41, 2023

Legendenblatt

MaBstab: 1:1.000




Objektbeschreibung

Werte Interessentinnen!

Bitte senden Sie uns eine Anfrage uber das Kontaktformular, sofern Sie eine
Besichtigung winschen.

Wir melden uns dann verlasslich zur Terminvereinbarung.

Nutzen Sie gerne unsere Videobesichtigung auf unserer Homepage.

Herzlichen Dank!
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Das Haus.

Das zum Verkauf stehende Haus befindet sich in der naturnahen & familienfreundlichen
Tirolerhof-Siedlung in der Gemeinde Perchtoldsdorf. Auf rund 770 m? Eigengrund finden Sie
einen beeindruckenden Altbaumbestand und viel Privatsphare vor. Mit einer Nutzflache von
rund 200 m?2 bietet dieses Haus ausreichend Platz fiir eine Familie und lhre individuellen
Bedirfnisse.

Folgende Raume stehen im Erdgeschoss mit rund 102 m? zur Verfiigung:

e zentraler Vorraum mit Platz flr Garderobe

¢ eine separate Kiiche mit Zugang zur Speisekammer

e ein grofRzugiges Wohn- und Esszimmer mit Ausgang zur Terrasse und dem
traumhaften Garten

¢ ein Schlafzimmer mit begehbarem Schrankraum

¢ en-suite Badezimmer mit Wanne und Toilette

¢ ein Kinderzimmer

¢ ein Gaste WC mit einem Handwaschbecken

Im Untergeschoss erwartet Sie ein grof3zigiger Kellerbereich (rd. 98 m2) mit 4 grof3en und
flexibel nutzbaren Raumen. Aktuell befindet sich hier ein Kellerstuberl, eine Sauna &
Heizsystem und 2 grol3e Abstell-/WirtschaftsrAume. Unterhalb der Terrasse befindet sich
weiters ein vom Garten aus begehbarer grol3er Abstellraum, der als Werkstatt und Lager dient.
Weiters befindet sich unweit des Hauses (ca. 80 Meter / 1 Minute zu Ful3) eine
Einzelgaragenbox mit einem vorgelagerten Abstellplatz im Freien, welche im Kaufpreis
enthalten sind.


https://storage.justimmo.at/file/7fC6UbeQVq7zWI8UESU231.mov

Das Haus selbst befindet sich in einem sanierungsbedurftigen Zustand, wobei die technischen
Einrichtungen alle bis zuletzt genutzt waren und funktionstiichtig sind. Das Heizsystem wurde
noch im Jahr 2022 erneuert. Mit diversen Adaptierungen finden Sie hier ein ideales Angebot
fur eine junge Familie, die ein gemdutliches Zuhause in einer ruhigen Umgebung sucht und
gleichzeitig Wert auf eine gute Anbindung nach Wien legt.

Laut Flachemwidmungsplan liegt das Grundstick im Bauland-Wohngebiet, maximal 2
Wohneinheiten pro Grundstiick, Bauklasse I, I, offene Bauweise, Bebauungsdichte 25. Die
Garagenbox ist als Verkehrsflache-privat gewidmet.

Die Lage.

Die Verkehrsanbindung ist optimal, sowohl der Bus als auch der Autobahnanschluss sind in
wenigen Minuten erreichbar. Das Objekt befindet sich am Birkenweg direkt im Grinen. In der
naheren Umgebung befinden sich die Gemeinden Giel3hiubl, Maria Enzersdorf, Hinterbrihl und
Perchtoldsdorf, welche gute Infrastruktur, sowie ein breites Spektrum an Gastronomie bieten.
Direkt vor der Haustlre laden der Naturpark Fahrenberge, die Perchtoldsdorfer Weinberge und
in weiter Folge die Perchtoldsdorfer Heide und der Wiener Wald zu ausgedehnten
Spaziergdngen und Wanderungen ein.

Die Tennisplatze der Union Tirolerhof sind bequem zu Ful3 erreichbar (ca. 350 m). In der
Marktgemeinde gibt es eine gute Auswahl an Kinderbetreuungs- und Bildungseinrichtungen.
Die nachstgelegene Schule, die International Highschool Herzogberg, befindet sich nur etwa
700 Meter entfernt. Eine Bushaltestelle ist in rund 5 Minuten zu Ful3 erreichbar. Das Zentrum
von Perchtoldsdorf erreichen Sie in etwa in 10 Minuten, wahrend der Bahnhof Wien Liesing in
ca. 20 Minuten erreichbar ist.

Die ruhige, grine Lage garantiert Erholung und Lebensqualitat in unmittelbarer Nahe zur
Stadt.
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Uberzeugen Sie sich selbst von diesem einzigartigen Einfamilienhaus und vereinbaren
Sie noch heute einen Besichtigungstermin. Wir freuen uns auf ihre Anfrage!
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Die zur Verfugung gestellten Informationen beruhen auf Angaben des Abgebers, der Gemeinde und der Hausverwaltung bzw. der
jeweiligen Professionisten. Fir die Richtigkeit und Vollstandigkeit der Angaben kann keine Gewahr bzw. Haftung tbernommen
werden. Weiters weisen wir auf ein wirtschaftliches und/oder familidres Naheverhaltnis hin. Festgehalten wird, dass unser
Maklerunternehmen gem. § 17 MaklerG einseitig nur fir den Vermieter tatig wird, nicht fur den Mieter.

Bitte beachten Sie, dass unser Unternehmen keine Reisekosten tUbernimmt, die im Zusammenhang mit der Besichtigung von
Immobilien anfallen. Alle anfallenden Kosten fur Anreise, Unterkunft und Verpflegung missen von den Interessenten selbst
getragen werden. Des Weiteren iibernenmen wir keine Haftung fiir Kosten, die durch kurzfristige Stornierungen oder Anderungen
von Besichtigungsterminen entstehen kdnnen. Wir danken lhnen fir Ihr Verstandnis.
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Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <1.500m
Apotheke <1.000m
Klinik <3.000m
Krankenhaus <2.000m

Kinder & Schulen
Schule <1.000m
Kindergarten <1.000m
Hbhere Schule <5.500m
Universitat <9.500m

Nahversorgung
Supermarkt <1.000m
Backerei <1.000m
Einkaufszentrum <4.500m

Sonstige

Bank <1.000m
Geldautomat <1.000m
Post <1.000m

Polizei <2.000m

Verkehr

Bus <500m

U-Bahn <6.000m
Stral3enbahn <4.000m
Bahnhof <3.500m
Autobahnanschluss <1.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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