Top A2: Modernes & energieeffizientes Reihenhaus in
bester Lage von Pdchlarn

Wohnkiichenraum

Objektnummer: 0001009477

Eine Immobilie von Raiffeisen Immobilien Vermittlung



Zahlen, Daten, Fakten

Art: Haus - Reihenhaus
Land: Osterreich
PLZ/Ort: 3380 Pochlarn
Baujahr: 2023

Wohnflache: 112,00 m?
Zimmer: 4

Bader: 1

WC: 2

Terrassen: 1

Garten: 96,00 m2
Heizwarmebedarf: ‘4,50 KWh/m2*a
Gesamtenergieeffizienzfaktor: 0,53
Gesamtmiete 1.588,09 €
Kaltmiete 1.434,63 €
Betriebskosten: 154,63 €

Ihr Ansprechpartner

Reinhard Lembacher

Raiffeisen Immobilien Vermittlung Ges.m.b.H
Friedrich-Wilhelm-Raiffeisen-Platz 1
1020 Wien

T +43517517
H +43 664 60 517 517 90

Gerne stehe ich lhnen fur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur
Verfugung.
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GED WOHNBAU

Reihenmittelhaus A2

e = 112,25 m? Wohnflache € 348.000,- Kaufpreis
um Bezugsfertig! Provisionsfrei vom Bautrédger

Weitere Informationen

-0 MaRstab 1:75

45m

: ABSTELLRAUM Eckdaten
Wohnflache 112,25 m?
Garten 95,74 m?
Grundstiick 176,34 m?
Terrasse ca. 12 m?
2 Stellplatze & ca. 1256 m?
Ausstattung
Bauweise Holzmassivbauweise
N mit Vollwédrmeschutzfassade
Qf Dachform Flachdach
( Ausbaustufe Schiisselfertige mit Bodenplatte
Q\\/ Boden Estrich, Fliesen, Laminat, Parkett
F “\ Heizung FuRbodenheizung mittels
; Luftwarmepumpe
b Beltiftung Kontrollierte Wohnraumliftung
Fenster Doppel-/Mehrfachverglasung,
Kunststofffenster
lage
Ausblick Fernblick
Lagebewertung Sehr gut, Ruhelage
Nebenkosten
Grundbucheintrag 1,1%
Grunderwerbssteuer 3,5%

NIEDRIGSTENERGIEHAUS

HWB A+ 11,3kWH/m?a | fGEE h‘“



GED WOHNBAU

Reihenmittelhaus A2

112,25 m? Wohnflache € 348.000,- Kaufpreis

Bezugsfertig! Provisionsfrei vom Bautrdger
= £ () =
;=
4 Zimmer 1Bad 2 WCs 1 Abstellraum 2 Stellplatze

Raumkonzept

Das Erdgeschoss besteht aus einem lichtdurchfluteten offenen
Wohn-, Koch- und Essbereich mit Zugang auf die Terrasse und
in den Garten. Vorzimmer, ein Gaste-WC, der Technikraum und
ein zusatzlicher Abstellraum komplettieren die Garten-Ebene.
Eine elegante Holztreppe fihrt ins Obergeschoss, wo sich die
Bewohnerinnen und Géste in drei getrennt begehbare Schlaf -
zimmer mit einer Galerie, sowie in ein gerdumiges Badezimmat
mit Fenster und einem WC zuriickziehen kénnen. Zusétzliche
Stellflache bietet der Gerdteraum im Garten.




Die Anlage.

Entdecken Sie Ihr energieeffizientes
Wohlfiihlhaus an der Donau!

Das WohnGarten-Projekt in der Sporngasse in
Pdchlarn umfasst 6 Reihenhauser, 2 Doppelhauser
und 1 Einfamilienhaus. Alle Objekte sind stidseitig
ausgerichtet und mit groRzligigen Garten ausgestattet.
Die Hauseingénge sind Uber einen Zugangsweg
in der Anlage und iiber die Zufahrtsstrake an
der Nordseite zu erreichen. In diesem Bereich
wurden flr jede Einheit 2 Stellplatze angelegt.



Objektbeschreibung

Wir freuen uns, Ihnen dieses hochwertige, energieeffiziente Reihenhaus in einer ruhigen
und begehrten Wohnlage von Pdchlarn prasentieren zu dirfen. Die grol3ziigige Wohnflache,
die moderne Luftwarmepumpe fur niedrige Heizkosten und die durchdachte
Raumaufteilung machen dieses Zuhause zur idealen Wabhl fuir zukiinftige Mieter.

Reihenhaus A2 — Ihre Wohnhighlights

e Grundstucksgrofle: 176,34 m?
Wohnflache: 112,25 m2
Gartenflache: 95,74 mz

e Terrasse: ca. 12 m2

2 PKW-Stellplatze: je ca. 12,5 m2

Raumaufteilung & Ausstattung
Im Erdgeschoss erwartet Sie ein heller, offener Wohn-, Koch- und Essbereich mit direktem
Zugang zur Terrasse und zum Garten — ideal fir entspannte Stunden im Freien. Erganzt wird

diese Ebene durch ein Vorzimmer, ein Gaste-WC, einen Technikraum sowie einen
praktischen Abstellraum.

Eine elegante Holztreppe fuhrt ins Obergeschoss, das mit drei separat begehbaren
Schlafzimmern und einer stilvollen Galerie Uberzeugt. Ein geraumiges Badezimmer mit
Fenster und WC sorgt fur zusatzlichen Komfort. Der separate Gerateraum im Garten bietet
weiteren Stauraum.

Bau- & Ausstattungsdetails

? Bauweise: Holzmassivbau mit Vollwarmeschutzfassade

? Dachform: Flachdach

? Ausbaustufe: Schlusselfertig mit Bodenplatte

? Bodenbelage: Estrich, Fliesen, Laminat, Parkett

? Heizung: FulBbodenheizung mit Luftwarmepumpe



? Beluftung: Kontrollierte Wohnraumltftung
? Fenster: Kunststofffenster mit Doppel-/Mehrfachverglasung
? Lage: Sehr gute Ruhelage

Haben wir Ihr Interesse geweckt? Gerne senden wir Ihnen weitere Informationen! Nutzen
Sie einfach das Anfrageformular auf der jeweiligen Online-Plattform.

Ihr Ansprechpartner Reinhard Lembacher freut sich auf Ihre Nachricht und ein persoénliches
Kennenlernen vor Ort!


http://www.tcpdf.org

