Wohnen und Arbeiten im herrschaftlichen Palais beim
Schwarzenbergplatz

Objektnummer: 80532

Eine Immobilie von EHL Immobilien GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Adresse Schwindgasse
Art: Biro / Praxis - Buroflache
Land: Osterreich
PLZ/Ort: 1040 Wien
Zustand: Gepflegt

Alter: Altbau
Nutzflache: 336,13 m2
Zimmer: 8,50

Bader: 1

WC: 3

Kaufpreis: 3.171.000,00 €

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner
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EHL Wohnen GmbH
Prinz-Eugen-StralRe 8-10
1040 Wien

T +43 15127690 410
H +43 664 881 601 43

Gerne stehe ich lhnen fir weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur
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Objektbeschreibung

In einem prachtvollen Palais aus dem Jahr 1873, entworfen vom renommierten Architekturbiro
Claus und Gross, gelangen exquisite, geschichtstrachtige Wohnungen in den Regelgeschol3en
sowie luxuriose Dachgeschosswohnungen zum Verkauf, die Geschichte und Moderne auf
unvergleichliche Weise vereinen. Die reich gegliederte, denkmalgeschuitzte Fassade des
Palais bildet eine eindrucksvolle Kulisse fiir exklusives Wohnen im Herzen des 4. Wiener
Gemeindebezirks, in direkter Nahe zur Karlskirche und dem Schwarzenbergplatz.

In den Regelgeschossen befinden sich Wohnungen und Blros mit allem was der Wiener
Altbauflair verspricht: beeindruckende Raumhdhen, Fligeltiren, Stuckaturen und
reichverzierte Holzkassettendecken.

Der Dachgeschossausbau von 2006 und 2007 erdffnete lichtdurchflutete Wohnraume, die
durch gro3zuigige Fensterfronten atemberaubende Ausblicke auf die historische Umgebung
Wiens freigeben. Jede Wohnung wurde mit héchstem Anspruch an Qualitat und Stil gestaltet:
Edle Materialien und feinste Ausstattung verbinden sich zu einem luxuriésen Ambiente, das
zum Verweilen einladt. Die privaten Dachterrassen bieten einen unvergleichlichen Ruckzugsort
inmitten der Stadt.

Eine hauseigene Tiefgarage beinhaltet 9 Kfz-Stellplatze, 5 davon sind Stapelparkplatze. Die
Verkaufspreise liegen zwischen € 50.000,- und € 75.000,-.

Heizung: Gber Fan-Coils / Zentral Heizung

Kihlung: Gber Fan-Coils / Kiihlung durch Kondensator

Sonnenschutz: elektrisch betriebenen, teilweise auch handisch bedienbar
Boden: Parkett und Fliesen

In diesem Prachtbau verschmilzt das Flair vergangener Epochen mit modernem Wohnkomfort
— ein unvergleichliches Refugium fur alle, die das Besondere suchen.

Dieses grof3zluigige Biro im prachtvollen Palais bietet auf 336,13 m? eine einzigartige
Kombination aus historischem Charme und moderner Funktionalitat. Die reprasentative
Adresse sowie das eindrucksvolle Ambiente des Gebaudes machen dieses Buro zur idealen
Wabhl fur anspruchsvolle Unternehmen, die einen exklusiven Firmensitz suchen. Das Biro liegt
in bester Lage in einer der prestigetrachtigsten Gegenden, umgeben von gehobener
Infrastruktur und hervorragender Anbindung an 6ffentliche Verkehrsmittel. Die Schwindgasse
bietet einen ruhigen und gleichzeitig zentralen Standort, der fur Mitarbeiter und Kunden
gleichermal3en attraktiv ist.



Details der Buroflache:

e Gesamtflache: 336,13 m?, perfekt geeignet fir grol3ere Unternehmen,
Anwaltskanzleien, Beratungen oder Praxen, die Wert auf représentative
Geschaftsraume legen.

¢ Prachtvoller Stiegenaufgang: Ein imposanter Stiegenaufgang verleiht dem Gebaude
zusatzlichen Glanz und unterstreicht das exklusive Ambiente, das man von einem
historischen Palais erwartet.

¢ Raumaufteilung: Die Flache umfasst sechs Biros, von denen funf zur Schwindgasse
ausgerichtet sind. Zusatzlich stehen zwei Besprechungsraume zur Verfigung — ideal
fur Meetings, Prasentationen oder vertrauliche Gesprache.

e Empfangsbereich: Der einladende Empfangsbereich bietet eine stilvolle Atmosphare,
die Besucher und Kunden beeindruckt und optimalen Raum fiir eine Rezeption oder
Wartezone bietet.

e Zwei Eingange: Die zwei separaten Eingadnge sorgen fur Flexibilitdt und ermdglichen
eine praktische Aufteilung der Zugéange fur Mitarbeitende, Besucher und besondere
Anlasse.

e Moderne Teekiiche: Die voll ausgestattete Teekiche bietet Ihren Mitarbeitenden eine
angenehme Pausen- und Verpflegungsmadglichkeit in einem ansprechenden Umfeld.

e Sanitare Einrichtungen: Zwei separate Toiletten gewahrleisten den Komfort fur
Mitarbeitende und Besucher.

Diese eindrucksvolle Buroflache in einem historischen Palais bietet Innen nicht nur eine einzigartige,
reprasentative Adresse, sondern auch die Méglichkeit, Ihre Geschaftsraume in einem stilvollen und
eleganten Ambiente zu gestalten. Ob als Kanzlei, Beratungsfirma oder exklusives Headquarter — dieses
Buro erfullt hochste Anspriiche und hinterlasst einen bleibenden Eindruck. Nutzen Sie die Gelegenheit,
und sichern Sie sich diese exklusive Immobilie als Ihr neues Geschéaftszentrum.

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <250m

Apotheke <500m
Klinik <500m
Krankenhaus <1.250m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <250m
Universitat <250m



Hohere Schule <500m

Nahversorgung
Supermarkt <250m
Backerei <250m
Einkaufszentrum <750m

Sonstige
Geldautomat <250m
Bank <500m

Post <500m

Polizei <500m

Verkehr

Bus <250m

U-Bahn <250m

StralRenbahn <250m
Bahnhof <500m
Autobahnanschluss <2.750m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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