Erstbezug: geférderte 3-Zimmer Wohnung mit Balkon in
zentraler Lage - Wiener Stral3e 197c - Top 7

IMG-20241118-WA0010

Objektnummer: 127815 49

Eine Immobilie von IMMOcontract Immobilien Vermittlung GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Adresse

Art:

Land:
PLZ/Ort:
Zustand:
Wohnflache:
Zimmer:
Bader:

WC:
Balkone:
Keller:
Heizwarmebedarf:

Gesamtenergieeffizienzfaktor:

Gesamtmiete
Kaltmiete (netto)
Kaltmiete
Betriebskosten:

Provisionsangabe:

Wiener StralRe 197¢c
Wohnung - Etage
Osterreich

8051 Graz
Erstbezug

67,84 m2

3

1

1

1

4,26 m2

44,00 KWh / m2* a
0,69

798,25 €
725,68 €
655,72 €
129,57 €

Gemal Erstauftraggeberprinzip bezahlt der Abgeber die Provision.

Ihr Ansprechpartner

Jan Sarkantyu

IMMOcontract Immobilien Vermittlung GmbH

Sternackerweg 20a
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Flanstand: 16,07 2024

TOP 07

1.0bergeschoss

3-Zimmer

Nettonutzfidche 67,84m?

Balkon 11,25m*
-

Elnicbung behpishaft

worbehaltbch Andenungan




Objektbeschreibung

Diese ca. 65,21 m2 grol3e Wohnung befindet sich im ersten Obergeschol3 des Hauses Wiener
Stral3e 197c in einer modernen, neu errichteten Wohnanlage. Mit der gerdumigen Wohnktiche
und den zwei Schlafzimmern ist diese Wohnung ein perfektes Zuhause fiur Familien und
Paare. Das helle, freundliche Ambiente und die moderne Ausstattung sorgt dafir, dass Sie
sich hier mit Sicherheit wohl fiihlen werden! RAUMAUFTEILUNG: Wohnkiiche, zwei
Schlafzimmer, Bad, WC, Abstellraum, Vorraum, Balkon AUSSTATTUNG : Die Wohnungen
sind mit hochwertigen Parkettb6den in den Wohn- und Schlafbereichen sowie schdnen
Fliesenbdden in den Badern ausgestattet. Das Badezimmer ist unter anderem mit einer
Dusche ausgestattet. Dariiber hinaus verfliigt die Wohnung tber eine moderne Einbauktiche
inklusive Elektrogeraten. Die Wohnung wird mittels Fernwarme beheizt. Das Warmwasser wird
ebenfalls zentral mit Fernwéarme aufbereitet. Dieser Wohnung ist dariiber hinaus ein
Kellerabteil zugeteilt. LAGE: zentrale, schone Lage in der Wiener Stral3e 197¢c HEIZUNG: die
Heizkosten werden direkt vom Warmelieferanten verrechnet und sind in den Betriebskosten
nicht inkludiert! Der Immobilienmakler erklart, dass er - entgegen dem in der
Immobilienwirtschaft Ublichen Geschéftsgebrauch des Doppelmaklers - einseitig nur fir den
Vermieter tatig ist.
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