Gemutliche 1-Zimmer-Wohnung im Herzen des 9. Bezirks,
nahe FH Wien

Objektnummer: 20910202

Eine Immobilie von Mag. Pfeifer Immobilien GmbH.



Zahlen, Daten, Fakten

Adresse

Art:

Land:

PLZ/Ort:
Baujahr:
Zustand:

Alter:
Wohnflache:
Nutzflache:
Gesamtflache:
Zimmer:

Bader:

WC:
Heizwarmebedarf:
Gesamtmiete
Kaltmiete (netto)
Kaltmiete

USt.:

Provisionsangabe:

Sechsschimmelgasse
Wohnung

Osterreich

1090 Wien

1957

Gepflegt

Neubau

49,77 m?

49,77 mz2

49,77 m?

1

1

1

C 93,38 kWh / m2* a
829,99 €

754,54 €

754,54 €

75,45 €

Gemal Erstauftraggeberprinzip bezahlt der Abgeber die Provision.

Ihr Ansprechpartner

Simon Bakshi

Mag. Pfeifer Immobilien GmbH.
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"= breitbandatlas.gv.at Mobilfunknetz Geférderter Ausbau

(] > Festnetz

Sechsschimmelgasse 10, 1090 Wien

Festnetz x

Infrastrukturanbieter Technik Download Upload
Al FTTH 1000 Mbit/s 1000 Mbit/s

DOCSIS3.1 1000 Mbit/s 100 Mbit/s

Datenstand: Q1/2024
100mN28105E47825

Downloadrate
W =1Gbitjs
I =100 bis <1000 Mbit/s
10 =30 bis < 100 Mbit/s
210 bis <30 Mbit/s
< 10 Mbit/s
Datenstand: Q1/2024




"= breitbandatlas.gv.at Festnetz Mobilfunknetz Gefdrderter Ausbau

17} > Mobilfunknetz > Alle

Sechsschimmelgasse 10, 1090

Mobilfunknetz X

Infrastrukturanbieter Download Upload
Drei 1000 Mbit/s 115 Mbit/s
Magenta 399 Mbit/s 80 Mbit/s

AL 373 Mbit/s 168 Mbit/s

Testauswertung anzeigen Datenstand: Q1/2024
100mN2B10SE4TI25

Downloadrate

M =16bit)s

I =100 bis < 1000 Mbit/s
230 bis < 100 Mbit/s
210 bis < 30 Mbit/s
=10 Mbit/s

Datenstand: Q1/2024



Objektbeschreibung

LAGE:

Die charmante Wohnung im lebendigen 9. Wiener Bezirk besticht durch ihre hervorragende
Lage, nur wenige Gehminuten von der U6-Station Wahringer Stral3e entfernt. Dadurch sind die
wichtigsten Universitaten und Sehenswurdigkeiten Wiens schnell und bequem erreichbar.

INFRASTRUKTUR:

Die Lage dieses Objekts, ist aul3erst glinstig und bietet eine erstklassige Infrastruktur. Die
Wohnung befindet sich nur wenige Gehminuten von der U-Bahn-Station U6 Wahringer Stral3e
entfernt, was den Zugang zum 6ffentlichen Verkehrsnetz von Wien einfach und bequem
macht. Zusatzlich sind die StraRenbahnlinien 40 und 41 sowie die Buslinie 40A in
unmittelbarer Nahe erreichbar, was die Mobilitat in der Stadt weiter erleichtert.

Besonders bemerkenswert ist die Nahe zur Universitat FH Wien der WKW, die nur wenige
Schritte von der Wohnung entfernt liegt. Dies ist ideal fir Studenten und Dozenten, da sie
mihelos zur Universitat gelangen kdnnen.

In Bezug auf Einkaufsmaglichkeiten bietet der 9. Wiener Gemeindebezirk eine Flle von
Optionen. In der ndheren Umgebung finden Sie Supermarkte, Lebensmittelgeschéfte,
Backereien und eine Vielzahl von Restaurants und Cafés. Der Bezirk Alsergrund ist fur seine
lebhafte Atmosphére und sein vielfaltiges kulinarisches Angebot bekannt, was das tagliche
Leben in der Nahe der Wohnung aul3erst angenehm gestaltet.

Insgesamt ist die Sechsschimmelgasse 10 eine auferst attraktive Adresse fiir diejenigen, die

die Annehmlichkeiten des stadtischen Lebens, die Nahe zur FH Wien der WKW und eine
ausgezeichnete Anbindung an den offentlichen Verkehr suchen.

AUSSTATTUNG:



Diese zauberhafte 1-Zimmer-Wohnung im 5. Obergeschoss, bequem per Lift erreichbar, ist ein
wahres Schmuckstick im Herzen Wiens. Gleich beim Eintreten erwartet Sie auf der rechten
Seite das grof3zugige Badezimmer, das mit einer einladenden Wanne ausgestattet ist — ideal
fur entspannte Momente nach einem langen Tag. Gegenuber befindet sich das separate WC.

Ein praktischer Abstellraum in der Wohnung bietet zusatzlichen Stauraum und sorgt dafr,
dass all Ihre personlichen Dinge ordentlich verstaut werden kdnnen.

Das absolute Highlight der Wohnung ist das geraumige Wohn- und Schlafzimmer, das durch
seine grol3zigigen GrolRe und flexible Gestaltungsmaoglichkeiten Gberzeugt und Raum fir all
Ihre Ideen bietet. Hier schaffen Sie sich einen Rickzugsort zum Wohlfiihlen und Entspannen.

Die Wohnkulche ladt mit einem stilvollen Esstisch und komfortablen Sitzgelegenheiten zu
geselligen Mahlzeiten und gemitlichen Abenden ein. Die moderne Kche ist mit hochwertigen
Geraten ausgestattet und bietet reichlich Platz fur kulinarische Experimente.

Fur angenehme Warme sorgt eine effiziente Gas-Etagenheizung. Ein Kellerabteil rundet das
Angebot ab und bietet zusatzlichen Stauraum fur Ihre persénlichen Dinge.

Daten zum Energieausweis wurden bereits angefragt und werden nachgeliefert.

KONTAKT: Bitte richten Sie eine schriftliche Anfrage an unser Buro. Wir sind verpflichtet, Sie
Uber lhre Rechte zu informieren, bevor wir einen Termin vereinbaren kénnen.

Der Immobilienmakler erklart, dass er — entgegen dem in der Immobilienwirtschaft Gblichen
Geschaftsgebrauch des Doppelmaklers — einseitig nur fur den Vermieter tatig ist.

Das Team von MP Immobilien wurde mehrfach mit dem IMMY flr beste Qualitat
ausgezeichnet — profitieren auch Sie davon!

Alle Objekte von MP Immobilien werden mit dem Qualitatsindex tberpruft. Es handelt
sich um ein System zur Ubersichtlichen, raschen indexbasierten Bewertung der
Immobilie. Der Index setzt sich zusammen aus Lage (Infrastruktur), Licht & Larm, sowie
der Ausstattung.

Infrastruktur / Entfernungen



Gesundheit

Arzt <250m
Apotheke <250m
Klinik <250m
Krankenhaus <750m

Kinder & Schulen
Schule <250m
Kindergarten <250m
Universitat <500m
Hbhere Schule <500m

Nahversorgung
Supermarkt <250m
Backerei <250m
Einkaufszentrum <1.750m

Sonstige
Geldautomat <250m
Bank <250m

Post <250m

Polizei <500m

Verkehr

Bus <250m

U-Bahn <500m

StralRenbahn <250m
Bahnhof <500m
Autobahnanschluss <1.750m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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