108 m2 DG - Wohnung am Auberg mit herrlichem
Stadtblick!

Ausblick Terrasse hofseitig

Objektnummer: 2713 8099
Eine Immobilie von PROJEKTAS - Feistritzer Hinz GmbH & Co OG



Zahlen, Daten, Fakten

Adresse Hoéchsmannstral3e 9
Art: Wohnung - Penthouse
Land: Osterreich

PLZ/Ort: 4040 Linz

Baujahr: ca. 1980

Mobliert: Teill

Wohnflache: 108,75 m2

Zimmer: 3

Bader: 1

WC.: 1

Terrassen: 3

Stellplatze: 2

Heizwarmebedarf: D 150,00 kWh/ m2* a
Gesamtenergieeffizienzfaktor: 1,74

Kaufpreis: 429.000,00 €

Provisionsangabe:

3.00 %

Ihr Ansprechpartner

Roman Dirisamer, MBA

PROJEKTAS - Feistritzer Hinz GmbH & Co OG
Promenade 9
4020 Linz
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Planskizze

TOP10 | 3.06
HochstmannstraRe 9, 4040 Linz
‘Gesamtwohnflache: ca. 108,75 m'
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Planskizze
TOP 10 VARIANTE | 3.0G

Hachstmannstrale 9, 4040 Linz
LW T . Gesamtwohnflache: ca. 108,75 m’

.\.

- Vorraum

10,87 m?

Dig vorBegenden Planunteriagen dienen der groben Orentierung und kénnen in Fldche und Aufiedung vom 1st-5tand abweichen (Kein MaBstab). Der Vermitther dbermimmt flr die Richtigheit
lzinerbei Haftung. Die abgebildeten Mabel und Einrichtungsgegenstinde sind lediglich symiboshaft dargestelit und nicht Ted der Immichilie. Plan: PROJEKTAS



Objektbeschreibung

Grof3zugige Dachgeschosswohnung am Auberg mit insgesamt ca. 56 m?
Terrassenflache und 2 Parkplatzen! Im 3.0G (ohne Lift) einer gepflegten Liegenschaft
befindet sich diese Wohnung in einer der begehrtesten Lagen von Linz. Nahversorger, Arzte,
Bildungseinrichtungen und o6ffentliche Verkehrsmittel sind in der unmittelbaren Umgebung zu
finden. Die Hauptstral3e in Verbindung mit dem Lentia City Einkaufszentrum lasst zudem mit
Geschéften aller Art und vielseitiger Kulinarik keine Winsche offen - und das nur wenige
Minuten zu Ful3 entfernt. Neben der hervorragenden Infrastruktur kommt die Wohnqualitat
aber nicht zu kurz. Unbehelligt vom urbanen Treiben der Linzer Innenstadt sind Spaziergdnge
oder sportliche Ausfliige von der Haustir weg "ins Griine" mdglich. Die Wohnung selbst ist
teilweise mobliert und grof3ziigig aufgeteilt, jedoch in einem dem Baujahr entsprechenden
Zustand. Im Zuge der anstehenden Gesamtsanierung wurde sich ein Wechsel des
Badezimmers mit dem kleineren Zimmer (Buro) auf der Stidseite anbieten (siehe
Planvariante). Aktuelle Raumaufteilung: - Vorraum - Grof3zigiges Tageslicht - Bad mit Wanne,
Dusche und Zugang zur Terrasse - Hauptschlafzimmer mit Zugang zum Bad und auf die
Terrasse - WC mit Handwaschbecken - 2. Zimmer (BUiro) - Geraumiges Wohnzimmer mit
offener Kuiche - Innenhofterrasse mit traumhaftem Linzblick - 2 weitere Terrassen Im Innenhof
sind der Wohnung 2 PKW-Abstellplatze zugeordnet und im Kaufpreis inklusive! Ein eigenes
Kellerabteil sowie gepflegte Gemeinschaftsflachen stehen dem Eigentimer ebenfalls zur
Verfligung. Interesse? Bitte zogern Sie nicht, uns bei etwaigen Rickfragen oder zur
Vereinbarung eines unverbindlichen Besichtigungs- bzw. Beratungstermines zu kontaktieren.
Roman Dirisamer, MBA steht lhnen unter 0664 88786860 oder dirisamer@projektas.at gerne
zur Verfugung! PS: Zahlreiche weitere Immobilien finden Sie auf unserer Homepage unter
www.projektas.at Hinweis: Wir verarbeiten personenbezogene Daten zu geschaftlichen
Zwecken. Nahere Informationen finden Sie unter www.projektas.atAngaben gemal
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