PROVISIONSFREI! Perfekt aufgeteilte 2 Zimmer Wohnung
mit Balkon - Wohnen am Teich

IMM
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20240210_133620

Objektnummer: 123578 13

Eine Immobilie von IMMOcontract Immobilien Vermittlung GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art: Wohnung - Etage
Land: Osterreich
PLZ/Ort: 1220 Wien
Baujahr: 2019

Zustand: Erstbezug
Wohnflache: 50,78 m2
Zimmer: 2

Bader: 1

WC: 1

Balkone: 1

Keller: 2,68 m2
Heizwarmebedarf: I27,62 KWh/m2*a
Gesamtenergieeffizienzfaktor: 0,80
Kaufpreis: 264.150,00 €

Inr Ansprechpartner

Martin Steininger

IMMOcontract Immobilien Vermittlung GmbH
Schnirchgasse 17

1030 Wien

H +43 676/841 420-562

Gerne stehe ich lhnen fur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur
Verfluigung.
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Neubau einer Wohnhausanlage

Edith-Krames-Weg 11
1220 Wien

WBG ol und Baven Gesslischatt mb H.
1580 Wien, Triester Sirate 4031

T 443 1548 08 3970

mitngaank agendtmg ot

"
EDITH-KRAMERWEG 11 @

TOP: 1
GESCHOR: 1. Obergeschol
Wohnfiche 50,78m?
Loggia 2,85m*
Balkon 2.85m*
WNFL gesamt 53.67m*
Einlagerungsraum 2,88m°

MABSTAB: 1:50

STAND: 06.00.22 INDEX
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SEME 112

Hinsichtlich der Ausatatiung it i Fir milssen Maturmalie ganommen werden, Die Wahnungs- und Raumgriden sind circa-Angaben und kianen sich
‘aufgrindg der Detalgianung andem. Bai Dunslabzugshauben nur Uniul moghch. Die oarpestslte Einicung St Nur ein VOChisg und wind nich mitgeiielen. Ale Balige sind nur schamabsch darestall. Abgenangls Dacken, Pollanen
und L Erfardamis. & iy u vorbwhalien.




LEGENDE

Starksirom

Schuko-Steckdose 1-fach
Schuko-Stackdose 2-fach waagr.
Schuko-Stackdose 2-fach senkr.
Schuko-Stackoose mil Kinderschutz
Rasier-Stackdose
Schuko-Stackdose mit Kiappdeckel
CEE-Steckdose Spolig
Schuke-Steckdose schaltbar
Ausschalter

Ausschalter 2-pal.

Ausschaller 3-pol.

Serienschalter

Wachselschalter

Kreuzschangr
Doppel-Wechsalschalter

Taster 1-fach

Thermostat
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Rauchmeldier Balteriebelrieben

Medien/Schwachstrom
Kiingetastar SPA
< GSAAudio-Innensprechstede
w Al-Telekom-Leerdose
SAT-Leerdose
WE-Leerdose
Leerdose

= Madienvertedar
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Dimmer-Schalter
Dimmer-Taster
Kontroll-Schalter
Jalousie-Drehschalter
Drehzahistelier
Lampen-Wandauslall
Lampan-Dackenausia®
Strahler mit Beweg.-Melder
Stramanschiuss 3poky
Stromanschiuss Spolig
Jaousie-Motoransciiuss.
E-Herdanschluss
Doppeltaster
Jalougie-Schatter

UP- Anschiussdosen 5 pol
Taster mit Meideleuchte
Wandieuchte Terrasse
E-Vertailer

Abkiirzungen
Kinsenrank
Elektro-Hard
Dunstabzug
Geschirrspiler
Mikrowellz
‘Waschmaschine

‘Waschetrokner

DK

FIx

FPH

Planbeschriftung

Dreh-Kipp Fligel
Drehfligel

Fiverglasung
Fensterparapethiha
Bodenbelag

Fliche

Héhe

Elekiro Handluchhezkirper
Fullbodenheizungsverteler
Verflesung OK biindig mit Tirzarge
Fenster mit Paraget

Terrassantin

Neubau einer Wohnhausanlage

Edith-Kramer-Weg 11
1220 e

STAND: 06.09.22 INDEX




Objektbeschreibung

WohnungsgréRen von 46 bis 128 m2 Neubauprojekt direkt beim Badeteich Hirschstetten!
Neben dem idyllischen Badeteich mit Erholungsmaoglichkeiten und Spielplatzen rund um den
Teich bietet das neue Stadtgebiet grundlegende Einrichtungen zur Nahversorgung. In den
Erdgeschol3zonen ist Platz fur Supermarkte, Lokale, eine Apotheke und Backerei sowie einen
Kindergarten. Gemeinschaftsraume wie eine Bibliothek, einen Spieleverleih- und
Multifunktionsraum bieten Mdéglichkeiten fur eine individuelle Freizeitgestaltung. Wasser ist ein
charakteristisches Element des Gebietes und wird das neue Stadtviertel pragen. Die
bestehenden Freirdume am Hirschstettner Badeteich werden durch Cafés und
Aufenthaltsbereiche aufgewertet. Ausreichend Griin- und Freirdume zu gestalten, ist uns
besonders wichtig. Geplant sind Kinder- und Jugendspielplatze, Sportflachen fur die aktiven
Bewohner:innen und Griinflachen fur Erholungssuchende. Im vorwiegend autofreien Viertel
Uberwiegen Rad- und FuRwege.
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