NEU! Mega Hit inkl. neue Kiiche in TOP LAGE -
ERSTBEZUG

Loggia von2 Raumen begehbar

Objektnummer: 128146 56

Eine Immobilie von IMMOcontract Immobilien Vermittlung GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art: Wohnung - Etage
Land: Osterreich

PLZ/Ort: 1200 Wien, Brigittenau
Baujahr: 1966

Zustand: Teil_vollsaniert
Wohnflache: 79,66 m2
Nutzflache: 84,84 m2

Zimmer: 3

Bader: 1

WC: 1

Keller: 3,51 m?
Heizwarmebedarf: 111,00 kWh/m2* a
Gesamtenergieeffizienzfaktor: 2,87

Kaufpreis: 469.000,00 €
Betriebskosten: 174,85 €

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Dipl.Ing. Arancha Traub-Swittalek

IMMOcontract Immobilien Vermittlung GmbH
Schnirchgasse 17
1030 Wien












il
















Gesamitfidens lout Nutzaartguiasiten B4, 54me

- — ———
Kiche
Zirmmer B B8
naamr
b
W
1L46m
Hod
3,Bam3
AR
7.28m?
.
Vorroum ¢
LI
K '
Zirnirmer
159Ime
Zimmer
15,03rr
—
Loggio
518m®
—h ——

GesomtiiGohe lout Mutzwertgutochien 84, 84m

- I —_—
Kiche
Zimmer 8,55
na3am
—
we |
vagme [
Bad
z38me
AR
73Eme I
voraum
T,51m
Y
Zimmar
18, Sl
Zimmer
18,03m?
p—
B
_—

GesamtflGche laut Nutzwertgutachten 84,84m?

Zimmar
n,85m2

Kiche
B,55mW

%

Warraum
11.61m"
[ reas .,
Zimmer
18.05%m”
—
Loggla
S16m*
- L
— —




Objektbeschreibung

Kernsanierte 3 Zimmer Eigentumswohnung in einer modernen Brigittenauer Lage! Diese helle
Wohnung mit ca. 85 m2 inkl. Loggia wartet nur darauf, von lhnen besichtigt zu werden. Neben
dem tollen Schnitt besticht diese Wohnung mit einer Loggia. Das einzige, was Sie tun mussen:
Mobel Ubersiedeln, Koffer packen und EINZIEHEN! Folgende Sanierungsarbeiten wurden
verrichtet: In den Wohnraumen, der Wohnktiche, dem Abstellraum und dem Flur wurde ein
Fertig-Parkettboden verlegt, der den R&umen einen nachhaltigen und schénen Touch verleiht.
Hochwertige und pflegeleichte Fliesen verschénern zudem Sanitarrdume und Vorzimmer. Ein
Fachbetrieb hat alle Fenster mit mal3geschneiderten Innenplissees versehen, damit Sie einen
Sichtschutz haben. Samtliche Anschlisse fur TV, Kabel und Internet sind neu. Ebenfalls wurde
daflr gesorgt, dass alle Elektro und Wasserleitungen neu gelegt werden. Neue WPC Dielen in
der Loggia erméglichen es, dass diese sofort benutzt und gegebenenfalls eingerichtet werden
kann. Loggia kann bei Wunsch in einen WINTERGARTEN umgebaut werden - Glaselemente
sind im Keller eingelagert! Zusatzliche Informationen: Fir die Beheizung und
Warmwasserversorgung der Wohnung sorgt die Fernwarme, abgerechnet wird nach
Verbrauch. Im Falle einer Vermietung der Wohnung gelten die mietrechtlichen Bestimmungen
des WGG (Wohnungsgemeinnutzigkeitsgesetz).
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