GEPFLEGTES UND STILVOLLES KAFFEEHAUS MIT
GROSSEM KUNDENSTOCK - PROVISIONSFREI ZU
VERPACHTEN!

Ein Haus mit Charakter und Geschichte

Objektnummer: 4760/464

Eine Immobilie von Per.Fact Immo E.U.



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:
Baujahr:
Zustand:

Alter:
Nutzflache:
Lagerflache:
Verkaufsflache:
WC.:
Heizwarmebedarf:
Kaltmiete (netto)
Kaltmiete

USt.:

Inr Ansprechpartner
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Barbara Reithofer

Per.Fact Immo E.U.
Kaunitzgasse 9/5-6
1060 Wien

T +43 664 847 56 56

Gerne stehe ich lhnen fur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur

Verfluigung.

Gastgewerbe
Osterreich

8680 Murzzuschlag
1895

Gepflegt

Altbau

137,00 m2

46,00 m2

115,00 m2

3

'F1209,01 kWh / m? * a
1.800,00 €
1.800,00 €

360,00 €
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Objektbeschreibung

Das CAFE WIEN in Mirzzuschlag ist ein bestens eingefiihrtes Haus mit allerhéchsten
Bewertungen - Facebook 4,8/5 Punkte, Tripadvisor 4,7/5 Punkte.

Nun wird es - winschenswerterweise inkl. der dariberliegenden Wohnung - verpachtet.
Das Café:

Die beiden Gastraume verfligen Uber ca. 59 Sitzplatze und eine gut frequentierte Bar mit einer
kleinen Sitzecke und Barhockern.

Ein Gastgarten mit 20 Platzen bietet im Sommer ein lauschiges Platzchen fur die vielen
Stammgaste.

Die geschmackvolle Einrichtung wird von vielen Einheimischen aber auch Touristen sehr
geschatzt.

Die Beluftungsanlage wurde im Jahr 2016 erneuert und entspricht den hochsten Ansprichen.
Zur Zeit wird die Gastronomie als reines Café mit Frihsticksangebot und grol3er
Mehlspeisenauswahl gefihrt. Es ist jedoch durchaus mdglich, ein Restaurant-Café zu
etablieren. Mlrzzuschlag wirde einen solchen Platz dringend benétigen. Das kulinarische
Angebot in der Kleinstadt ist sehr Giberschaubar und ein qualitatsvolles Angebot hat grof3te
Chancen, gut angenommen zu werden.

Die technische Mdglichkeit, eine Eisvitrine - mit Straenverkauf - aufzustellen ist vorhanden.

Im Kellergeschol3 des gepflegten Gebaudes befinden sich nicht nur die Kundentoiletten - die
Lagerraume - mit Kilhlraum - auch die Haustechnik ist hier untergebracht.

Selbstverstandlich liegt eine Betriebsanlagengenehmigung vor.
Bei Interesse kann gerne ein Besichtigungstermin vereinbart werden. Gerne steht Ihnen Frau

Barbara Reithofer-Jaklin, +43 664 847 5656 oder reithofer@perfact-immo.at fur
Ruckfragen zur Verfligung.

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.



Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <500m
Krankenhaus <1.000m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <2.500m

Sonstige

Bank <500m
Geldautomat <500m
Post <500m

Polizei <500m

Verkehr

Bus <500m
Autobahnanschluss <2.000m
Bahnhof <500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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