Schdnes Haus mit Einliegerwohnung und vielen weiteren
Extras

Objektnummer: 8113/108

Eine Immobilie von FBI Immobilien GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art: Haus - Einfamilienhaus
Land: Osterreich

PLZ/Ort: 6933 Doren

Baujahr: 2002

Wohnflache: 167,00 m2

Terrassen: 2

Keller: 89,00 m2
Heizwarmebedarf: C 62,00 kWh/ m2*a
Gesamtenergieeffizienzfaktor: WA 0,77

Kaufpreis: 589.900,00 €

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Anton Vrbnjak

FBI Immobilien GmbH
Achstrale 31
6844 Altach

T +43664 46 74 300

Gerne stehe ich lhnen fiur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur
Verfigung.
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Objektbeschreibung

Sie finden die komplette Bilddokumentation in unserem Online-Rundgang - viel Spald
bei der virtuellen Tour durch das Haus!

Link zum Rundgang: https://app.immoviewer.com/portal/tour/3099030?accessKey=674b

Herzlich willkommen in Ihrem neuen Zuhause in der wunderschonen Gemeinde Doren in
Vorarlberg! Diese beeindruckende Immobilie bietet alles, was das Herz begehrt und wird Sie
mit seinem Charme und seiner Ausstattung begeistern.

Fur Familien ist die Lage perfekt, denn in unmittelbarer Nahe befinden sich eine Schule und
ein Supermarkt. Auch die Anbindung an den 6éffentlichen Nahverkehr ist dank der
nahegelegenen Bushaltestelle (direkt neben der Immobilie) optimal.

Die Immobilie bietet ausreichend Platz und erméglicht Ihnen eine individuelle Nutzung ganz
nach lhren Wiinschen und Bedirfnissen.

Betreten Sie das Haus und lassen Sie sich von dem grof3ziigigen und lichtdurchfluteten
Wohnbereich empfangen. Die hochwertigen Fliesen und das edle Parkett verleihen dem Raum
eine elegante Atmosphare, in der Sie sich sofort wohlfiihlen werden. Der Kamin sorgt fur
wohlige Warme an kalten Wintertagen und schafft eine gemditliche Atmosphére fur entspannte
Abende mit der Familie.

Das Haus verfugt iber mehrere Aul3enbereiche, auf denen Sie die warmen Sonnenstrahlen
genielRen und den Blick in den traumhaften Garten schweifen lassen kénnen. Hier kbnnen Sie
entspannte Stunden im Freien verbringen und den Alltagsstress hinter sich lassen. Der
liebevoll angelegte Garten bietet Innen zudem ausreichend Platz fur lhre individuellen
Gestaltungswiinsche und ladt zu gemdatlichen Grillabenden oder Spieleabenden mit der
Familie ein.

Ein weiteres Highlight des Hauses ist die grof3ziigige Doppelgarage mit ca. 43 m2 Flache, in
denen Sie lhre Fahrzeuge sicher und geschiitzt unterbringen kénnen. Auch fur Fahrrader oder
Motorrader ist ausreichend Stellflache vorhanden. Zudem kénnen Sie hier auch lhre
Werkzeuge und Gartengerate unterbringen, sodass alles ordentlich verstaut ist. Hinter der
Garage befindet sich noch ein Kellerraum mit ca. 11 m?2 sowie eine hochwertige Kuhlzelle mit
ca. 4 m? Flache.

Angrenzend an die Garagen befindet sich eine
Einliegerwohnung/Geschaft/Buro/Werkstatt/Hobbyraum im Ausmal von ca. 29 m2.

Ein beheizter Zubau mit Kiiche und Abstellraum, welcher als Hobbyraum genutzt wird, verfugt
Uber ca. 24 m2 Nutzflache. Eine Terrasse mit Glastuiberdachung welche sich zwischen dem


https://app.immoviewer.com/portal/tour/3099030?accessKey=674b

Haus und dem Zubau befindet hat ca. 28 m? Flache.

Das Haus ist dank seiner Solarenergie (Solaranlage sowie PV-Anlage) und der
Luftwarmepumpe nicht nur umweltfreundlich, sondern auch kostensparend in Bezug auf die
Nebenkosten.

Eine Klimaanlage sorgt auch bei warmen Temperaturen fur ein angenehmes Raumklima.

Im Garten befindet sich ein verbauter Regenwasserspeicher.

Weitere technische Daten:

- PV-Anlage mit ca. 13 kWh Leistung zur Stromerzeugung

- PV-Speicher mit ca. 36 kWh

- Hybrid Wechselrichter mit ca. 10 kW

- Ladestation fur E-Mobilitat vorbereitet

- Smart Meter fur Monitoring

Uberzeugt? Dann zégern Sie nicht und vereinbaren Sie noch heute einen Besichtigungstermin
fur Ihr neues Traumhaus in Doren. Hier erwartet Sie ein perfektes Zuhause fur Sie und lhre
Familie, das all Inre Wohntraume wahr werden lasst. Wir freuen uns auf Sie!

Hinweise: Dieses Exposé dient zur Vorabinformation. Alle Angaben nach bestem Wissen und
Gewissen, jedoch ohne Gewahr. Tippfehler, Irrtum und Zwischenverkauf vorbehalten. Die
Grundrisse dienen lediglich zur Darstellung der Raumaufteilung.

Sie mdchten den Wert einer Immobilie wissen? Bewertungen professionell und prazise
Wir ermitteln den Verkehrswert Ihrer Liegenschaft. Das schriftliche Bewertungsgutachten ist
ein umfangreiches Dokument aus dem dieser hervorgeht. Wir ermitteln abhangig von Ihrem
Objekt Gber den Vergleichswert, den Sachwert oder den Ertragswert, unter Beachtung aller
relevanten Unterlagen, den aktuellen Marktwert ihrer Immobilie. Gerne Ubernehmen wir
Bewertungen auch aus anderen Anlassen wie innerfamiliaren Angelegenheiten, Erbschaften

oder steuerlichen Anforderungen und dergleichen.

Viele weitere interessante Immobilienangebote finden Sie auf unserer Homepage:
https://www.fbi-immobilien.at/

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.



Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <5.000m
Apotheke <6.000m
Klinik <9.000m
Krankenhaus <9.500m

Kinder & Schulen
Schule <1.000m
Kindergarten <4.500m
Hbhere Schule <10.000m
Universitat <9.500m

Nahversorgung
Supermarkt <1.000m
Backerei <4.500m
Einkaufszentrum <7.000m

Sonstige

Bank <1.000m
Geldautomat <3.500m
Post <1.000m

Polizei <5.500m

Verkehr

Bus <500m
Autobahnanschluss <9.500m
Bahnhof <9.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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