Frohe Weihnachten im FONTANA: Ein Haus - zwei
Wohnungen, barrierefrei mit Lift

Objektnummer: 583181

Eine Immobilie von Elisabeth Rohr Real Estate e.U.



Zahlen, Daten, Fakten

Art: Haus - Einfamilienhaus
Land: Osterreich

PLZ/Ort: 2522 Oberwaltersdorf
Baujahr: 1996

Zustand: Modernisiert

Alter: Neubau
Wohnflache: 223,00 m2

Bader: 2

WC: 3

Stellplatze: 2

Heizwarmebedarf: C 62,00 kWh/ m2*a
Kaufpreis: 1.750.000,00 €

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Mag. Elisabeth Rohr-de Wolf

Elisabeth Rohr Real Estate e.U.
Mariahilfer Strasse 47/5/2
1060 Wien

T +43 699 10853663
H +4369910853663
F +43 1 585 36 63 13
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Objektbeschreibung

Leben im FONTANA

Eine Klasse fir sich - Osterreichs erfolgreichstes Luxus-Resort

Noch wenige Wochen sind es bis zu Weihnachten und bis zum Ende des
Jahres und wenn Sie schnell sind, kbnnen Sie sich noch schnell ein ganz
besonderes Weihnachtsgeschenk machen:

Ein barrierefreies Haus mit Lift und genehmigter! Klima-Anlage ist eine Seltenheit im
FONTANA - in dieser Immobilie sind all diese Vorzige vereint, noch dazu zu einem
Spitzenpreis!

Und mit dem Erwerb dieser Immobilie kaufen Sie mehr als ein Zuhause. Sie investieren in
hohe Lebensqualitat, ein sicheres Umfeld und kdnnen gleichzeitig Inre Sehnsucht nach
Bestandigkeit stillen. Zudem ist diese Immobilie eine der wenigen mit einem grundbiicherlich
gesicherten Zugang zum See!

Auch in einer Welt im Wandel gibt es einen Ort, wo alles so bleibt, wie es ist. Daflir sorgen alle
Villen-Eigentimer des Resorts, die dasselbe Verstandnis von Lifestyle, Lebensqualitat,
Sicherheit und respektvollen Umgang miteinander haben.

Villen in dieser GroRenordnung mit einer eigenen Gastewohnung gelangen im Resort sehr
selten zum Verkauf oder befinden sich noch im Projekt-Status. In diese Villa mit 225 m? Wohn-
und 735 m? Grundstuicksgrof3e konnen Sie fast unverzuglich einziehen. Die Gastewohnung ist
Ubrigens barrierfrei und kann mit dem Haupthaus verbunden werden.

Der Golfclub, an dessen exklusivem Clubleben Sie teilnehmen kdnnen, liegt ganz nah und

zusétzlich zu lhrem garantierten Seezugang haben Sie lhren eigenen Schwimmteich hinter
Ihrem eigenen Haus!

Das Haus verfugt Gibrigens auch tber eine genehmigte Klimaanlage, einen
behindertengerechten Lift und tber zwei Parkplatze im Aul3enbereich - zusatzlich zur Garage!

Die Wohnflache erstreckt sich Gber 2 Etagen:



Im Erdgeschol3 befindet der grol3ziigige Wohnbereich, von dem aus Sie tberall Gber
Terrassentiren in den eigenen Garten belangen mit einer integrierten Kiche.

Das Obergeschol3 beherbergt 2 Schlafzimmer, einen Schrankraum und ein Bad sowie ein
WC, Terrassen sowie die Gastewohnung.

Sehr guter Zustand:

Die Villa wurde sehr gut gepflegt und in Schuss gehalten, die Einliegerwohnung ist erst wenige
Jahre alt und absolut neuwertig.

Lage

Die Villa liegt rund 30 Kilometer sudlich von Wien in einem exklusiven Wohnpark inmitten
eines Golf Ressorts. Der 18 Loch Golfplatz z&hlt zu einem der besten Golfplatze Europas und
war von 2006 bis 2009 Austragungsort der European Tour.

Die optimale Verkehrsanbindung mit drei Autobahnabfahrten und die direkte Nahe zum
Flughafen Wien-Schwechat machen den Wohnpark sehr gut erreichbar. Auch mit den
offentlichen Verkehrsmitteln sind Sie mit Bahn und Buslinien schnell am gewinschten Zielort.
Direkt angrenzend an den Wohnpark befindet sich die Marktgemeinde Oberwaltersdorf mit

Arzten, Supermarkten, Schulen und auch Kindergarten.

Nur wenige Minuten entfernt befindet sich die Kurstadt und UNESCO Weltkulturerbe Baden.

Wir freuen uns darauf, Ihnen diese einmalige Immobilie personlich zeigen zu dirfen und
vereinbaren gerne einen Besichtigungstermin!

Wir weisen darauf hin, dass wir in diesem Fall als Doppelmakler tatig sind.

lhr Team von Elisabeth Rohr Real Estate

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.

Infrastruktur / Entfernungen



Gesundheit

Arzt <1.000m
Apotheke <1.000m
Klinik <3.500m
Krankenhaus <5.500m

Kinder & Schulen
Kindergarten <500m
Schule <500m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <1.000m
Einkaufszentrum <5.500m

Sonstige

Bank <500m
Geldautomat <500m
Polizei <3.000m
Post <3.500m

Verkehr

Bus <500m

Bahnhof <1.000m
Autobahnanschluss <3.500m
StralRenbahn <5.500m
Flughafen <5.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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