Wohnen im Griunen: lhr neues Zuhause in
Unterwaltersdorf Natur trifft auf modernen Komfort
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Objektnummer: 141/81481

Eine Immobilie von Rustler Immobilientreuhand



Zahlen, Daten, Fakten

Art: Haus - Doppelhaushélfte
Land: Osterreich

PLZ/Ort: 2442 Unterwaltersdorf
Baujahr: 2024

Wohnflache: 122,71 m2

Zimmer: 5

Bader: 1

WC.: 1

Terrassen: 1

Heizwarmebedarf: EQ,OO KWh/m2*a
Gesamtenergieeffizienzfaktor: 0,60

Kaufpreis: 609.000,00 €

Provisionsangabe:

3%

Ihr Ansprechpartner

Fabian Doll
Rustler Immobilientreuhand

T +43 676 834 34 703
H +43 676 834 34 703

Gerne stehe ich Ihnen fur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur
Verfligung.
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Objektbeschreibung

In der idyllischen Ortschaft Unterwaltersdorf, einem Ortsteil von Ebreichsdorf, erwartet Sie Ihr
neues Zuhause. Dieses exklusive Wohnprojekt bietet insgesamt 12 Doppelhauser und 12
Reihenh&auser in hochwertiger Niedrigenergiebauweise. Die schllisselfertig errichteten Hauser
Uberzeugen durch eine moderne Ausstattung und nachhaltige Kreuzlagenvollholzbauweise.
Bezug ab sofort méglich! Bauweise & Ausstattung Die Hauser wurden in massiver
Vollholzbauweise mit einer Vollwarmeschutzfassade errichtet, was eine hohe Energieeffizienz
gewahrleistet. Der nachhaltige und naturverbundene Baustil wird durch die Holzoptik an den
Zimmerdecken unterstrichen. Durch die Kombination aus moderner Niedrigenergiebauweise,
einer effizienten Luft/Wasser-Warmepumpe und den installierten Photovoltaikanlagen
profitieren die Bewohner von einem nachhaltigen Energiekonzept, das langfristig niedrige
Betriebskosten sichert. Hauptmerkmale: Wohnflachen von ca. 122 bis 125 m? auf zwei
Etagen Ein zusatzliches Galeriegeschol3 bietet Platz fur Ihre individuellen Bedurfnisse und
Ideen Eigengarten von ca. 24 bis 205 m?, perfekt fur Entspannung im Freien 48
PKW-Abstellplatze, wobei je 2 Stellplatze pro Haus fix zugeordnet und im Kaufpreis enthalten
sind Photovoltaikanlage mit je 10 PV-Paneelen pro Haus, deren Stromertrag direkt den
jeweiligen Hausern zugutekommt Ful3bodenheizung fir maximalen Komfort in allen
Wohnraumen Moderne Luft/Wasser-Warmepumpe fur energieeffizientes Heizen und
Klimatisieren Hochwertige Weitzer Parkettb6den in allen Wohnrdumen Durchdachte
Grundrisse & Raumaufteilung Erdgeschoss: Grof3ziigige Wohnktiche mit direktem Zugang
zur Terrasse und Garten Zusatzliches Gastezimmer oder Kabinett WC/Dusche im
Erdgeschoss Technikraum mit allen Anschlissen fur Waschmaschine und Trockner
Obergeschoss: Drei gerdumige Schlafzimmer mit Flachen von ca.13 bis 17 m? Grol3es
Badezimmer mit ca. 10 m?, ausgestattet mit Dusche, Badewanne und WC

Dachboden: Zusatzlicher Raum von ca. 65 m?, perfekt fir Lagerung oder Ausbauoptionen
Dieses Wohnbauprojekt in Unterwaltersdorf bietet eine seltene Kombination aus nachhaltigem
Wohnen, moderner Architektur und naturnaher Lage. Die grof3ztigigen Doppel- und
Reihenh&auser auf Eigengrund sind der ideale Ort fir Menschen, die auf der Suche nach einem
harmonischen Zuhause mit héchstem Wohnkomfort sind. Kontaktieren Sie uns noch heute
fur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin!
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