Kleines Blro (ca. 35 m?) in guter Lage!

Raum (1)

Objektnummer: 202/07960

Eine Immobilie von Realkanzlei Edlauer Immobilientreuhdnder



Zahlen, Daten, Fakten

Art: Biro / Praxis - Buroflache
Land: Osterreich

PLZ/Ort: 3100 St. Polten

Alter: Neubau

Nutzflache: 35,18 m2

Zimmer: 1

Bader: 1

WC.: 1

Balkone: 1

Heizwarmebedarf:

Gesamtenergieeffizienzfaktor:

C 53,18 kWh/m2* a
D 2,16

Gesamtmiete 402,60 €
Kaltmiete (netto) 140,72 €
Kaltmiete 268,20 €
Miete / m2 4,00 €

Provisionsangabe:

3BMM

Ihr Ansprechpartner

René HOMMEN

Realkanzlei Edlauer Immobilientreuhé&nder

T +43 (0) 2742 352438 89
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Objektbeschreibung

Biro (ca. 35 m?) in guter Lage! Mietflache und Raumaufteilung: Biro im 3. Obergeschol}
(Barrierefrei mit Lift erreichbar) und einer Nutzflache von ca. 35,18 m?, bestehend aus:
Vorraum, 1 Raum mit Kuchenblock, Badezimmer mit WC und Balkon. Vertragskonditionen:
Der Mietvertrag wird lAngestens bis zum 30.06.2026 befristet ausgestellt. Danach kann der
Mietvertrag nicht verlangert werden, da umfassende Sanierungs- und Erneuerungsarbeiten in
der gesamten Liegenschaft durchgeftihrt werden. Da das Mietverhéltnis ab 01.07.2026 nicht
mehr verlangert werden kann, ergibt sich hierdurch eine Reduktion des Hauptmietzinses.
Monatliche Kosten: Der angegebene monatliche Mietzins versteht sich inkl. Betriebskosten
und Umsatzsteuer. Der Mietzins inkl. des Heizkostenakontos und Umsatzsteuer betragt EUR
402,60 monatlich. Heizung: Die Beheizung erfolgt mittels Zentralheizung Fernwarme. Das
monatliche Heizkostenakonto betragt EUR 67,30 zzgl. der gesetzlichen Umsatzsteuer.
Infrastruktur und Erreichbarkeit: In fu3laufiger Umgebung befinden sich
Nahversorgungseinrichtungen wie Post(partner), Spar-Lebensmittelmarkt, Bankinstitute,
Trafiken, Backereien und vieles mehr. Aufgrund der Lage im Bereich Daniel Gran Stral3e /
Kerensstral3e ist die Erreichbarkeit sowohl fir den Individualverkehr als auch mit 6ffentlichen
Verkehrsmitteln hervorragend (Bushaltestelle direkt ums Eck). Verfigbarkeit: Das Objekt ist
nach Vereinbarung sofort verfiigbar. Nebenkosten: a) Kaution: EUR 1.200,00 b)
Vergeblihrung: 3% der Jahresgesamtmiete ¢) Vermittlungsprovision: 3 Bruttomonatsmieten
zzgl. 20% Umsatzsteuer Energieausweis: Heizwarmebedarf (HWB): 53,18 kWh/m?2a (Klasse
C) Gesamtenergieeffizienz-Faktor (fGEE): 2,157 (Klasse D) Besichtigung: Fur Ruckfragen
sowie zur Vereinbarung eines unverbindlichen Besichtigungstermins stehen wir Ihnen gerne
zur Verfigung. Hinweis auf wirtschaftliches Naheverhaltnis: Wir weisen darauf hin, dass
zur Vermieterin aufgrund standiger Geschéaftsbeziehung (regelméafRige Zusammenarbeit und
wiederkehrende Beauftragung) ein wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht. Objektnummer:
7960 Bitte halten Sie bei telefonischen Auskiinften diese Objektnummer bereit. Um unsere
Angebote noch besser lhren Vorstellungen anpassen zu kdnnen bitte wir Sie im Zuge lhrer
Anfrage auch um die Bekanntgabe Ihrer Suchkriterien. Dies erméglicht es uns schnell das fur
Sie passende Objekt zu finden. Wir ersuchen aus organisatorischen Grtinden
(Datenbankpflege) und aufgrund unserer Nachweispflicht gegentber dem Abgeber um
vollstandige Angabe lhrer Kontaktdaten einschlief3lich Vor- und Zuname, Adresse und
Telefonnummer. Der Schutz Ihrer personenbezogenen Daten ist uns ein grol3es Anliegen. Wir
verwenden lhre Daten flr die Interessenten- und Kundenverwaltung im Rahmen der
Immobilienvermittlung (z.B. fir die Zusendung von Immobilienangeboten). Die
Rechtsgrundlage daflr bildet — sofern nicht eine gesetzliche Grundlage vorliegt — ein
abgeschlossener Vertrag bzw. eine Vertragsanbahnung (Vermittlungsvertrag). Die Weitergabe
personenbezogener Daten erfolgt ohne ausdrickliche separate Einwilligung nur insoweit, wie
es fur Vertragsabwicklungen erforderlich ist. Keinesfalls werden lhre Daten zu Werbezwecken
0.4. weitergegeben. Unsere Mitarbeiter und unsere Dienstleistungsunternehmen sind zur
Verschwiegenheit und zur Einhaltung der Datenschutzbestimmungen verpflichtet. Lesen Sie
mehr in unserer Datenschutzerklarung auf unserer Homepage.
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