Traumhaftes Sanierungsobjekt in idyllischer Ruhelage —
Inr neues Zuhause in Liesing

Objektnummer: 15814035

Eine Immobilie von Perfect Living Immobilienbeteiligung GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Adresse Tribulzgasse

Art: Haus - Einfamilienhaus
Land: Osterreich

PLZ/Ort: 1230 Wien

Baujahr: 1960

Zustand: Sanierungsbeduerftig
Wohnflache: 85,00 m2

Zimmer: 4

Bader: 1

WC.: 1

Terrassen: 1

Garten: 515,00 m2

Keller: 70,00 mz

Heizwarmebedarf:

Gesamtenergieeffizienzfaktor:

Kaufpreis:
Provisionsangabe:

i8)306,40 kWh / m2 * a
E 3,11
799.000,00 €

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Tatjana Grinninger

Tatjana Grinninger Immobilien
Rudolf-Virchow-Stral3e 16 16
1210 Wien
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Objektbeschreibung

Entdecken Sie ein charmantes, gepflegtes Haus auf einem grof3ztigigen 653 m2 grol3en
Grundstuck in einer ruhigen, griinen Oase in Wien. Dieses liebevoll erhaltene Anwesen bietet
Ihnen die perfekte Grundlage, um lhre individuellen Wohntrdume zu verwirklichen.

Mit seiner verkehrsruhigen Lage geniel3en Sie hier eine hohe Lebensqualitat und gleichzeitig
die Nahe zur pulsierenden Stadt. Das Haus ist in die Jahre gekommen und bendtigt eine
sorgféltige Sanierung, die lhnen die Mdglichkeit bietet, es nach Ihren Vorstellungen zu
gestalten.

Das Dachgeschoss birgt zudem grof3es Potenzial flr einen Ausbau — ideal fUr zusétzlichen
Wohnraum oder einen modernen Arbeitsplatz. Stellen Sie sich vor, wie Sie hier einen
lichtdurchfluteten Raum schaffen, der Ihr persdnliches Refugium wird!

Diese Immobilie richtet sich an Kaufer, die den Wert einer nachhaltigen Investition in eine
exklusive Wohnlage schatzen. Nutzen Sie diese Gelegenheit, um in eine Zukunft zu
investieren, die sowohl Lebensqualitat als auch Wertsteigerung verspricht.

Vereinbaren Sie noch heute einen Besichtigungstermin und lassen Sie sich von den
Maoglichkeiten dieses einzigartigen Objekts begeistern!

Provision: 3% vom Kaufpreis zzgl. 20% USt.
Kaufvertragserrichtungskosten: 1-2% vom Kaufpreis zzgl. 20% USt.
3,5 % GreSt. / 0-1,1 % Eintragungsgebihr

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <250m

Apotheke <750m
Klinik <2.250m
Krankenhaus <2.250m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m
Universitat <4.750m
Hbhere Schule <6.000m



Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <750m
Einkaufszentrum <750m

Sonstige
Geldautomat <750m
Bank <750m

Post <1.250m
Polizei <1.000m

Verkehr

Bus <500m

U-Bahn <3.000m
StralRenbahn <500m
Bahnhof <1.250m
Autobahnanschluss <3.250m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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