3-Zimmer Dachgeschosswohnung mit Potential

Top 3 Balkon

Objektnummer: 0017000231

Eine Immobilie von Raiffeisen Tirol Telfs-Mieming eGen



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:
Wohnflache:
Nutzflache:
Zimmer:

Bader:

WC:

Balkone:

Keller:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises plus 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Sigrid Kober

Raiffeisenbank Tirol Mitte West eGen
Untermarktstrale 3

6410 Telfs

T +43 5262 6981 46834

Wohnung - Dachgeschol}

Osterreich

6173 Oberperfuss
1971

90,12 m2

90,12 m2

3

1

1

1

14,92 m?

E 161,80 kWh/ m2* a
D 1,94
299.000,00 €






m

.‘,

|













L ZIMMEE ™

o - ol el
]
2]
T
[ i
F
-l i !
s l_-..__.-_.d_ m ....... o - _._._.
ass || G~ WOUNZIFMED vuewr, %
— e AT CRD
: e T T !
- el Dl o
I B
|
T I 310
i b [
ult -—
B Rl
+ ] k| H
- o
i _ : :
— 17o — GEe ——— zns —
e oo
-y

L1 ]

1.—.

¥

T .I_

ﬁ__n:.l._ |
1/ I
ELR
w w
!
R 3
i i




ELLLTRGLAcHOSy fided

Lo -

T



1270
| ! _ “ L
e i 0] T W 3 T
3 | y
] |
] |
R —
2 al
o |
_ ; ™ , n
ST o
L ' " F
= 150 =
Sg. g =
=] 3 . ;
L ._
“ i S : .
T al
i : — _
v H F 4 “
L] ! [ “ I..".l. _r-l.__ .m
w 2 e m_z “
] ﬂ“— : u :
i _ i eIy 203
SRUNDRISS ; 358 “ 350 : & -
: i 1
| 125 500 ol 350 100 350 251 |
li i
1770 |




Objektbeschreibung

3-Zimmer Dachgeschosswohnung mit Potential

Das Wichtigste auf einen Blick:

Nutzflache: ca. 90,12 m?

- Sudostbalkon: ca. 8 m?

- Keller: ca. 14,92 m?

- Garage: ca. 26,85 m?

-  Dachboden: ca. 33,11 m?

- Baujahr: 1971

- Zustand: renovierungsbeddirftig

- Lage: Innsbruck-Land / Oberperfuss
- Kaufpreis: € 299.000,-

- Vermittlungshonorar: 3% vom Kaufpreis zzgl. 20% USt.

Lagebeschreibung:

Oberperfuss ist eine charmante Gemeinde in Tirol, Osterreich, die durch ihre idyllische Lage
und ausgezeichnete Infrastruktur gleichermal3en fur Einwohner und Besucher attraktiv ist. Die
Gemeinde befindet sich nur etwa 15 Kilometer westlich von Innsbruck, der Landeshauptstadt
von Tirol, und bietet somit eine hervorragende Anbindung an die urbanen Annehmlichkeiten.

Die Infrastruktur in Oberperfuss ist gut ausgebaut und auf die Bedurfnisse von Familien und
Einwohnern zugeschnitten. Die Gemeinde verfiigt tber Kindergarten (ca. 2 Min. entfernt),
Schulen und vielfaltige Freizeiteinrichtungen, die ein lebendiges Gemeinschaftsleben fordern.
Einkaufsmoglichkeiten, Restaurants und lokale Geschéfte tragen zur Belebung des Ortes bei
und bieten Bewohnern eine gute Versorgung vor Ort.



Die Verkehrsanbindung nach Innsbruck ist durch die Nahe zur Autobahn und 6ffentliche
Verkehrsmittel ausgezeichnet. Dies ermdglicht eine bequeme und schnelle Erreichbarkeit der
Landeshauptstadt, was insbesondere fur Pendler von groRem Vorteil ist. Gleichzeitig
ermoglicht die ruhige und naturnahe Umgebung

von Oberperfuss eine angenehme Lebensqualitét, die den perfekten Ausgleich zur

Nahe der urbanen Annehmlichkeiten schafft. Insgesamt prasentiert sich Oberperfuss als
lebenswerter Ort, der sowohl die Vorzige einer landlichen Umgebung als auch die Néahe zu
einer pulsierenden Stadt bietet.

Gebaudebeschreibung:

Entdecken Sie das Potenzial dieser charmanten 3-Zimmer-Wohnung, die IThnen mit einer
Wohnflache von ca. 90,12 m2 reichlich Raum und Gestaltungsmdglichkeiten bietet. Die
Wohnung befindet sich in einem renovierungsbedurftigen Zustand, ideal fur all jene, die ihr
neues Zuhause ganz nach eigenen Vorstellungen gestalten méchten.

Durch den grof3ziigigen Vorraum betreten Sie die hellen und gut geschnittenen Raume. Die
Wohnung umfasst eine geraumige Kiiche, ein einladendes Wohnzimmer sowie zwei
Schlafzimmer, die fir eine optimale Raumaufteilung sorgen. Das Badezimmer und das
separate WC bieten zusatzlichen Komfort.

Ein Highlight der Wohnung ist der ca. 8 m2 grof3e Sudostbalkon, der mit einem unverbaubaren
Blick Gber die umliegende Bergkulisse begeistert und zum Entspannen einladt.

Abgerundet wird das Angebot durch einen grof3zigigen Kellerraum von ca. 14,92 m?2 sowie
einen ca. 33,11 m2 groRen Dachboden, der weitere Abstellmdglichkeiten bietet. Eine ca. 26,85
m2 grofRe Garage, die Platz fur bis zu zwei Fahrzeuge bietet, gehort ebenfalls zur Wohnung
und sorgt fur zusatzlichen Komfort und Sicherheit.

Diese kleine Wohnanlage mit nur drei Wohneinheiten bietet eine exklusive und ruhige
Wohnatmosphare. Das Gebaude stammt aus dem Jahr 1971, und im Jahr 1977 wurden die
dazugehorigen Garagen erganzt. Die Warmeversorgung erfolgt tiber eine Ol-Zentralheizung,
welche nach Nutzwerten aufgeteilt wird. Der Oltank fasst etwa 5.000 bis 6.000 Liter und bietet
damit eine zuverlassige Heizleistung. Im Jahr 2014 wurde der Heizkessel erneuert.



In dem Geb&ude stehen alle drei Wohnungen zum Verkauf. Wenn Sie Interesse an weiteren
Details zu den einzelnen Einheiten haben, informieren wir Sie gerne Uber die verfligbaren
Wohnungen.

Verwirklichen Sie hier Ihre persdnlichen Wohntraume und gestalten Sie Ihr neues
Zuhause in dieser wunderschénen Umgebung — tiberzeugen Sie sich selbst bei einer
Besichtigung!
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