521m2 Eigengrund - eben, sonnig mit gepflegtem
Ferienhaus
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Objektnummer: 1128

Eine Immobilie von Reischel Immobilien GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:
PLZ/Ort:
Baujahr:
Wohnflache:
Nutzflache:
Zimmer:
Bader:
Keller:
Kaufpreis:

Provisionsangabe:

3% zzgl. 20% MwSt.

Ihr Ansprechpartner
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Sasa Nika

Reischel Immobilien GmbH
Breitenfurter Stral3e 372 D/Stg. 9
1230 Wien

T +43 1 336 8080 30
H +43 664 396 38 30
F +43 1 336 8080-80

Gerne stehe ich lhnen fir weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur

Haus - Einfamilienhaus
Osterreich

2103 Langenzersdorf
1964

37,00 m2

57,00 m2

2

1

20,00 m2

199.000,00 €
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WOHNZIMMER
ZIMMER ca. 10,73m?
ca. 12,95m?

TERRASSE /
ca. 28,09m? “’J




KELLER

8 ca. 4,06m?

PUMPR.
ca. 3,56m?




Objektbeschreibung

Die perfekte Wohlfiihloase zum Abschalten! Dieses gepflegte Hauschen liegt in
Langenzersdorf, in einer netten Kleingartenhaussiedlung beim Aupark und eignet sich perfekt
als Sommer- und/ oder Wochenendhaus. Man ist somit in Nieder@sterreich, einerseits mit der
Natur und der Ruhe verbunden, andererseits in wenigen Minuten in der lebhaften Stadt Wien.
Die Umgebung bietet eine griine und erholsame Atmosphare, perfekt fur Naturliebhaber und
Ruhesuchende. Der schone Eigengrund mit ca. 521 m2 ist stiddstlich orientiert und fur einen
Kleingarten sehr grol3, da es eine Doppelparzelle ist. Er ist sehr gepflegt und liebevoll
angelegt, mit blihenden Blumen und Buschen. Die Terrasse mit Aussicht auf den hiibschen
Garten ladt zu netten Abendstunden ein. Direkt mit Blick auf Ihr eigenes Pool, welches vor
allem an heil3en Sommernachmittagen sehr praktisch ist. Auf einer Wohnflache von 37 m?
verteilt sich ein gemdtliches Wohnzimmer, eine voll ausgestattete Einbaukiiche, ein
Schlafzimmer sowie ein Bad mit Wanne und WC. Das Haus verflgt aul3erdem tber einen etwa
20 m2 grol3en Keller, welcher von aul3en begehbar ist. Anschlisse fur Wasser, zuséatzlich
Brunnen, Strom und Kanal sind bereits vorhanden. Bauvorschriften pro Grundstick: - Maximal
verbaubare Flache innen 37 m? - Traufenhohe maximal 3,8m - Maximale Firsthéhe 5,2 m Der
Grund kann auch geteilt werden, dann kénnen Sie auf jeder Parzelle ein Haus bauen. Falls Sie
ganz neu bauen méchten, so kbnnen Sie zwei Hauser gekoppelt bauen mit einer
Brandschutzttire dazwischen, laut Auskunft des Bauamtes Langenzersdorf. Genaue
Vorschriften fuir einen Neubau sind mit der Gemeinde vorher abzuklaren.
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