Goldener Herbst: Sonniger Garten mit Salettl bei der
Bellevuestralle
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Garten mit Salettl

Objektnummer: 583223

Eine Immobilie von Elisabeth Rohr Real Estate e.U.



Zahlen, Daten, Fakten

Art: Sonstige - Sonstige
Land: Osterreich
PLZ/Ort: 1190 Wien

Garten: 1.241,00 m?
Kaufpreis: 160.000,00 €

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Mag. Elisabeth Rohr-de Wolf

Elisabeth Rohr Real Estate e.U.
Mariahilfer Strasse 47/5/2
1060 Wien

T +43 699 10853663
H +4369910853663
F +43 1585 36 63 13

Gerne stehe ich Ihnen fur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur
Verfigung.
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Objektbeschreibung

ERHOLUNG PUR IN IHREM EIGENEN GARTEN

Eingebettet in mitten in in andere Garten und Grundstticke befindet sich diese Ruheoase, die
nur zu Fuld erreichbar ist.

Uber einen schmalen Wanderweg gelangen Sie zu diesem malerischen, siidseitig
ausgerichteten Garten, von dem aus Sie bei klarem Wetter bis zum Schneeberg sehen
kénnen.

Auf dem Grundstiick, das eine reine Gartenwidmung hat, befindet sich im oberen Bereich ein
Salettl, in dem gerade ein Tisch und eine Eckbank Platz finden. Eine kleine separate Holzhtte
beherbergt ein Plumpsklo.

Diese beiden Gebaude sind behérdlich genehmigt und befinden sich seit Generationen in
Familienbesitz, in den letzten Jahren war das Grundstiick verpachtet.

Der Garten hat eine leichte Neigung und ist in Richtung Nachbargrundsttick zur Bellevuestralie
mit Ba&umen und Strauchern bepflanzt. Dieser Teil ist so wild und urtiimlich, dass sich hier eine
Dachsfamilie angesiedelt hat, die in der ganzen Gegend bekannt ist.

Das Grundstuck ist nicht aufgeschlossen, allerdings kann die Wasserleitung des Nachbarn
genutzt werden. dazu wurde ein Wasserzahler installiert.

Der Angebotspreis betragt € 160.000,--. Fir den Fall, dass es mehrere Angebote in voller
Hb6he geben sollte, behalt sich der Verkaufer das Recht vor, einen hoheren Kaufpreis zu
erzielen.

Anreise:

Der Bus 39 A fahrt bis zum Schulsteig, von dort gehen Sie ca. 10 Minuten zu lhrem Garten
oder Sie parken in der Bellevuestral3e auf der Hohe des Hornspergsteigs.

Rechtliches und Good to Know:



Dieses Grundstiick liegt im Schutzgebiet Wald- und Wiesengurtel und dient nur zu
Erholungszwecken. Aus heutiger Sicht erscheint es unmdglich, hier eine Baugenehmigung zu
erhalten, da das Grundstlick nicht an das 6ffentliche Gut angeschlossen werden kann.

Wir dirfen darauf hinweisen, dass wir hier als Doppelmakler tatig sind.
Wir freuen uns darauf, Ihnen dieses idyllische Hideaway personlich zeigen zu durfen.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <1.000m
Klinik <2.000m
Krankenhaus <2.000m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m
Universitat <2.000m
Hbhere Schule <2.000m

Nahversorgung
Supermarkt <1.000m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <3.000m

Sonstige
Geldautomat <1.500m
Bank <1.500m

Post <1.500m

Polizei <1.500m

Verkehr

Bus <500m

U-Bahn <3.000m
Stral3enbahn <1.000m
Bahnhof <1.500m
Autobahnanschluss <3.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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