Helles, saniertes Werkstatt-Loft in U-Bahn Nahe

Objektnummer: 2533/6590

Eine Immobilie von Borner Ihr Hausmakler GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:

Alter:
Gesamtflache:
Zimmer:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:
Kaufpreis / m2;
Betriebskosten:
USt.:

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Mag. Christian Goldschwend
Borner Ihr Hausmakler GmbH
Adalbert Stifterstr. 21/2/39
1200 Wien

H +43 664 123 09 90

Halle / Lager / Produktion - Werkstatt

Osterreich
1030 Wien
1900
Teil_vollsaniert
Altbau

88,00 m2

4

D 135,16 kWh /m2* a
D 2,24
147.000,00 €
1.670,45 €
167,04 €

33,41 €









422 %498 m 125 % 500m

Hallway
267 x3.74m

Approximate total area”

i 87.7 m?

423 x4.73m




Objektbeschreibung

Diese im Souterrain eines sanierten Altbaus gelegene Werkstatt eignet sich sowohl als
Standort eines Handwerksunternehmens als auch fir fast jede andere Art der kreativen,
bastlerischen oder handwerklichen Tatigkeit. Die Belichtung erfolgt Gber 5 grol3e Fenster,
welche auf einen ruhigen, begrinten Innenhof ausgerichtet sind, ein weiteres Fenster geht auf
einen kleinen Lichthof, sodal3 ein Querliften jederzeit mdglich ist. Zusatzlich ist ein weiterer
separater Raum vorhanden, welcher ebenfalls tGber 2 grof3e Fenster verfugt. Sie erreichen das
Objekt durch das Stiegenhaus Uber einen kurzen Kellergang, nachdem Sie zwei griine und
teilweise mit Baumbestand versehende Hofe durchquert haben.

Folgende Sanierungsarbeiten wurden bereits durchgefiihrt:

komplette RA&umung des Objekts

Einleitung von Strom und Starkstrom

¢ Erneuerung Sicherungskasten und Stromzahler
Trockenlegung durch professionelles Unternehmen
Abbruch von Zwischenwanden und alter Bodenstruktur
Giel3en einer neuen Beton-Bodenplatte

Verputzen und Streichen der Wande

Sollten Sie das Objekt entwickeln oder zukinftig anders nutzen wollen, ware sogar ein Umbau
zum Blro madglich, wobei die hierfur erforderliche baubehérdliche Genehmigung gem. 8 70 BO
bereits vorliegt.

Fordern Sie noch heute unser Detailexposé des Objekts an, welches die genaue Adresse, alle
Daten, noch mehr Bilder, sowie einen 3D-Rundgang enthalt. Denken Sie bei Ihrer Anfrage bitte
daran, lhren vollen (Firmen-)Namen sowie alle Kontaktdaten anzugeben, damit wir Sie als
ernsthaften Interessenten einstufen kénnen.

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m
Apotheke <500m
Klinik <500m
Krankenhaus <500m



Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m
Universitat <1.000m
Hbhere Schule <500m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <500m

Sonstige
Geldautomat <500m
Bank <500m

Post <500m

Polizei <500m

Verkehr

Bus <500m

U-Bahn <500m

Stral3enbahn <1.000m
Bahnhof <500m
Autobahnanschluss <1.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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