"Neuwertiger, barrierefreier Bungalow!"

Kiche

Objektnummer: 1626 26180

Eine Immobilie von RE/MAX Donau-City Immobilien



Zahlen, Daten, Fakten

Art: Haus - Einfamilienhaus
Land: Osterreich

PLZ/Ort: 3493 Hadersdorf am Kamp
Baujahr: ca. 2023

Maobliert: Tell

Wohnflache: 175,10 m?

Zimmer: 4

Bader: 1

WC: 2

Terrassen: 1

Stellplatze: 2

Heizwarmebedarf: .37,30 kWh/m2*a
Gesamtenergieeffizienzfaktor: C 0,56

Kaufpreis: 598.000,00 €

Infos zu Preis:
Fixpreis
Provisionsangabe:

3.00 %

Ihr Ansprechpartner

Oliver Graf

RE/MAX Elite
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Objektbeschreibung

Dieses aulRergewohnliche Wohnjuwel in Hadersdorf am Kamp bietet auf einem Eckgrundstiick
in einer ruhigen, neuen Siedlung hochsten Wohnkomfort. Der modern eingerichtete Bungalow
ist barrierefrei und hat eine grof3ztigige Wohnflache von ca. 175 mz?, verteilt auf 4 Zimmer. Mit
hochwertiger Ausstattung, energieeffizienten Heizsystem und modernem Design ist dieses
Haus die ideale Wahl fur Familien, die Wert auf Qualitat und Stil legen. Der Bungalow besticht
durch seine tolle Raumaufteilung: 3 grof3ztigige Schlafzimmer, die sich ideal als
Ruckzugsorte fur die ganze Familie eignen. Ein gro3es Badezimmer mit ca. 15 m2,
ausgestattet mit Badewanne, Dusche, Doppelwaschbecken und WC. Eine separate
Gastetoilette sowie ein separater Waschraum bieten zusatzlichen Komfort. Das helle und
gerdumige Wohnzimmer mit ca. 34 m2 verfugt tber eine grol3e Schiebetlr zur Terrasse, die
den Wohnraum ideal erweitert. Die offene Kiiche (ca. 35 m2) der Marke Dan mit Speis und
modernen Samsung-Geréaten ist der Mittelpunkt fir Koch- und Essgenuss. In der Kiiche sind
elektrische Raffstores integriert, die ein angenehmes Raumklima ermaéglichen. Ein grof3ztigiger
Vorraum mit ca. 23 m2 schafft einen einladenden Eingangsbereich. Alle Fenster sind
hochwertige Markenfenster der Firma Internorm, dreifach verglast und ausgestattet mit
elektrischen Rollladen sowie Insektenschutz im gesamten Haus. Der Bungalow ist mit einer
Viessmann-Warmepumpe, FuRBbodenheizung und maf3gefertigten Umkleideschrénken
ausgestattet. Ein isolierter Dachboden sowie ein Hauswirtschaftsraum mit Gartenzugang
runden das Angebot ab. Die Eingangstir ist mit einer modernen Fingerabdruck- und
PIN-Sicherung versehen, was ein zusatzliches Mal3 an Sicherheit bietet. Die Terrasse, der
Garten sowie die PV-Anlage werden noch bauseits fertiggestellt. Zudem besteht die
Maoglichkeit, die Fassade nach eigenen Farbwiinschen gestalten zu lassen. Infrastruktur:
Hadersdorf am Kamp bietet eine hervorragende Infrastruktur, die Ihnen den Alltag erleichtert:
Supermarkte: Ein Billa-Supermarkt befindet sich ful3laufig erreichbar im Ort. Apotheke: Auch
die ortliche Apotheke ist nur wenige Minuten zu Ful3 entfernt. Kindergarten: Der Kindergarten
in Hadersdorf am Kamp ist in unmittelbarer Nahe und ful3laufig erreichbar. Schule: In
Hadersdorf selbst befindet sich eine Volksschule, weiterfiihrende Schulen sind in den
umliegenden Gemeinden und Stadten, wie Krems, gut erreichbar. Restaurants: Mehrere
Gasthauser und Cafés bieten Ihnen eine Auswahl an kulinarischen Genuissen, darunter
traditionelle Heurigen und moderne Gastronomie. Tankstellen: Eine OMV-Tankstelle ist
ebenfalls direkt im Ort zu finden. Offentliche Verkehrsanbindung: Der Bahnhof
Hadersdorf-Kammern bietet eine schnelle Anbindung nach Krems, St. Pélten und Wien.
Entfernungen zu den nachstgelegenen Stadten: Krems an der Donau: Nur ca. 14 km entfernt,
in etwa 15 Autominuten zu erreichen. St. Pélten: Die Landeshauptstadt ist ca. 47 km entfernt,
was einer Fahrzeit von rund 40 Minuten entspricht. Wien: Die Bundeshauptstadt Wien ist etwa
70 km entfernt und in circa 50 Minuten mit dem Auto oder der Bahn zu erreichen. Sie haben
weiteres Interesse an dieser Immobilie? Das sind die weiteren Schritte: - Bitte fragen Sie
die gewtnschte Immobilie Uber die folgende Anfragemaske an und geben Sie unbedingt Ihre
Mailadresse, Ihren Namen und lhre Telefonnummer an, nur dann kénnen wir Ihre Anfrage
bearbeiten und Sie kontaktieren! - Sie bekommen dann unverbindlich und automatisiert per
Mail ein Immobilienangebot (Exposé und zusatzliche Unterlagen) zugesendet. - Bitte 6ffnen



Sie dieses Angebot, indem Sie zuerst auf ,immobilienangebot sofort 6ffnen” und danach auf

~<Angebot herunterladen” klicken. - Danach kontaktieren wir Sie gerne telefonisch betreffend

einer Besichtigung - Ihnen entstehen bei dieser Vorgangsweise keinerlei Kosten! Der

Vermittler ist als Doppelmakler tatig!lAngaben gemal3 gesetzlichem Erfordernis:
Heizwarmebe 37.3

darf: kwWh/(mz2a)
Klasse Heizw B
armebedarf:

Faktor Gesam 0.56
tenergieeffizie

nz:

Klasse Faktor C
Gesamtenergi
eeffizienz:
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