Neuer Preis: Architektenhaus mit grof3em Grund und
Weinkeller

1.) Drohnenfoto

Objektnummer: 1644 3234
Eine Immobilie von RE/MAX Plus in St. Pdlten



Zahlen, Daten, Fakten

Art: Haus - Einfamilienhaus
Land: Osterreich

PLZ/Ort: 3470 Kirchberg am Wagram
Baujahr: ca. 1983

Zustand: Gepflegt

Wohnflache: 143,00 m?

Nutzflache: 417,00 mz

Zimmer: 5

Bader: 2

WC: 2

Terrassen: 1

Stellplatze: 1

Keller: 137,00 m2
Heizwarmebedarf: E 159,00 kWh / m2* a
Gesamtenergieeffizienzfaktor: D 2,04

Kaufpreis: 625.000,00 €

Provisionsangabe:

3.00 %

Ihr Ansprechpartner

Andreas Schlogl

RE/MAX Plus in St. Pdlten
Neugebaudeplatz 12
3100 St. Polten
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Objektbeschreibung

Exklusives Architektenhaus aus den 80er Jahren in Top-Hanglage mit eigenem Weinkeller in
Kirchberg am Wagram Grundsttick: Das grof3ziigige Anwesen umfasst beeindruckende 3.131
m2 und befindet sich in absoluter Top-Hanglage in Kirchberg am Wagram. Das Grundsttick
erstreckt sich tber mehrere Ebenen und bietet einen fantastischen Blick in die umliegende
Landschaft. Die aul3ergewdhnliche Architektur fligt sich harmonisch in die Natur ein und
verleiht dem Anwesen seinen einzigartigen Charme. Wohnhaus: Dieses Architektenhaus aus
den 1980er Jahren besticht durch seine grof3ztigige Raumaufteilung und bietet Ihnen hochsten
Wohnkomfort auf einer weitlaufigen Wohnflache. Herzstiick des Wohnbereichs ist ein
imposanter Kamin, der fur eine behagliche Atmosphare sorgt. Die Ful3bodenheizung
gewahrleistet eine wohlige Warme im gesamten Haus, betrieben durch eine Ol-Zentralheizung,
welche alternativ auch mit einem Allesbrenner betrieben werden kann. Das Haus ist komplett
unterkellert und bietet neben einem grof3ztigigen Lagerraum eine einladende Kellerstube, die
sich ideal fur gesellige Abende eignet. Ein besonderes Highlight ist der eigene Weinkeller mit
Kellerréhre, welcher Weinliebhaber begeistern wird. Obergeschoss: Das Obergeschoss des
Hauses ist noch nicht vollstdndig ausgebaut und bietet somit vielféltige
Gestaltungsmaoglichkeiten. Ob Sie eine Kanzlei, ein Buro oder zusétzlichen Wohnraum
schaffen méchten — hier ist ausreichend Platz fur Ihre individuellen Ideen. Wellness & Komfort:
Fur Ihre Entspannung steht Ihnen eine Sauna zur Verfligung, die im Untergeschoss eingebaut
ist. Zusatzlich verfigt das Anwesen Uber eine Garage mit 2 Stellplatzen, die direkt an das
Haus anschliel3t. Mdglichkeit zum Zukauf: Optional besteht die Moglichkeit, ein weiteres,
kleineres Haus auf dem Grundstiick unterhalb des Hauptgebaudes zu erwerben. Dieses Haus
ist aktuell vermietet und bietet somit eine interessante Zusatzoption, sei es als Gastehaus oder
als Renditeobjekt. Fazit: Dieses aul3ergewohnliche Anwesen bietet durch seine einzigartige
Lage, den grof3ztigigen Grundriss und die vielen Nutzungsmaoglichkeiten eine seltene
Gelegenheit fur anspruchsvolle Kaufer. Der traumhafte Weinkeller, die grofl3ziigigen
Wohnflachen und das Potenzial zum Ausbau im Obergeschoss machen dieses Haus zu einem
idealen Zuhause fur alle, die das Besondere suchen. Vereinbaren Sie jetzt einen
Besichtigungstermin und tberzeugen Sie sich selbst von dieser einmaligen Immobilie in
Kirchberg am Wagram!Angaben gemaf gesetzlichem Erfordernis:

Heizwarmebedarf159.0 kWh/(m?2a)

Klasse Heizwarm E
ebedarf:

Faktor Gesamten 2.04
ergieeffizienz:

Klasse Faktor Ge D
samtenergieeffizi

enz:

Bitte beachten Sie dass dieses Objekt auf Fremdplattformen nur temporar angezeigt wird. Sie
finden ALLE aktuellen Objekte IMMER auf "www.remax.at", und neue Objekte sehen Sie
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