Gepflegte 3-Zimmer Wohnung im Berliner Ring

Wohnzimmer-Kiiche

Objektnummer: 2278 6384

Eine Immobilie von RE/MAX Nova in Graz



Zahlen, Daten, Fakten

Art: Wohnung - Etage
Land: Osterreich

PLZ/Ort: 8047 Graz,09.Bez.:Ragnitz
Baujahr: ca. 1972

Zustand: Gepflegt

Maobliert: Tell

Wohnflache: 89,00 m?

Zimmer: 3

Bader: 1

WC: 1

Heizwarmebedarf: I39,00 kWh /m2* a
Gesamtenergieeffizienzfaktor: 0,99

Kaufpreis: 249.000,00 €

Provisionsangabe:

3.00 %

Ihr Ansprechpartner

Christian Breuer

RE/MAX Nova in Graz
Weblinger Gurtel 25 - EG/TOP 73
8054 Graz

T +43 316 28 29 08 805
H +43 664 45 41 805
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Objektbeschreibung

Diese attraktive 3-Zimmer-Wohnung liegt im Berliner Ring im beliebten Stadtteil Ragnitz. Sie
befindet sich im Erdgeschol’ eines im Jahr 1972 erbauten und mittlerweile thermisch sanierten
Mehrparteienhauses. Mit einer grof3ziigigen Wohnflache von 89 m2 bietet die Wohnung viel
Raum zum Wohlfiihlen. Der Wohnbereich wird durch eine gemitliche Loggia erganzt, die tber
die Kiiche zuganglich ist und sich ideal fur entspannte Stunden im Freien eignet. Die Wohnung
Uberzeugt durch einen durchdachten Grundriss. Das helle und gerdumige Wohnzimmer schafft
eine freundliche Atmosphéare. Zwei weitere Zimmer lassen sich flexibel als Schlafzimmer,
Kinderzimmer oder Homeoffice nutzen. Das Badezimmer ist mit einer Badewanne
ausgestattet, und ein separates WC sorgt fur zusatzlichen Komfort. Ein praktischer
Abstellraum und ein grol3zuigiges Kellerabteil bieten weiteren Stauraum. Beheizt wird die
Wohnung Uber Fernwarme. Das Gebaude wurde bereits thermisch saniert, wovon ein offenes
Sanierungsdarlehen besteht. Zum Stichtag 31.08.2024 betragt der noch offene Betrag 526,24
€. Die monatlichen Betriebskosten belaufen sich auf 332,81 € inkl. USt, wobei in diesem Betrag
eine Zahlung von 68,22 € fur das Sanierungsdarlehen enthalten ist. Die Wohnung befindet sich
in einer ruhigen, grinen Umgebung in Ragnitz, die besonders fur Familien attraktiv ist. Der
Berliner Ring bietet eine ausgezeichnete Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr sowie
schnelle Erreichbarkeit von Schulen, Einkaufsméglichkeiten und Freizeitangeboten.
Erholungsgebiete und Parks liegen in unmittelbarer Nahe, sodass sich die Wohnung ideal fur
Naturliebhaber und sportlich Aktive eignet. SIE UBERLEGEN IHRE IMMOBILIE ZU
VERKAUFEN? Wir machen das taglich! Kostenlose und unverbindliche
Marktwerteinschatzung! Jetzt anrufen: Hr. Christian Breuer - Tel. 0664/45 41 805 Besuchen
Sie uns im Einkaufs - Center WEST Graz Webling! Nebenkosten beim Immobilienkauf in
Osterreich « Grunderwerbssteuer (3,5 % der Gegenleistung = in der Regel des Kaufpreises) e
Grundbucheintragungsgebuhr fir die Einverleibung des Eigentumsrechts (1,1 % des
Kaufpreises)* » Vertragserrichtungskosten (gemaf Vereinbarung mit dem Rechtsanwalt oder
Notar, abhangig von Komplexitat und Haftungsrisiko) ¢« Kosten flir die notarielle Beglaubigung
des Kaufvertrages und gegebenenfalls der Pfandurkunde ¢ Antragsgebuhren fir den
Grundbuchsantrag und gegebenenfalls bei der Grundverkehrsbehérde etc. « gegebenenfalls
Grundbuchsgebihr fir die Einverleibung des Pfandrechts (1,2 % des Pfandrechtsbetrages)* ¢
gegebenenfalls Kreditvertragsgebihren gemalf Kreditvertrag mit der finanzierenden Bank ¢
Maklerprovision: 3 % vom Kaufpreis zzgl 20 % USt. *Am 20.3.2024 wurde fur Wohnimmobilien
eine temporare Befreiung von der Eintragungsgebdtihr fir das Eigentumsrecht und fir das
Pfandrecht beschlossen. Die Voraussetzungen hierflir ergeben sich aus den kinftigen 88 25a
bis 25¢c GGG (Gerichtsgebiihrengesetz).Angaben gemal gesetzlichem Erfordernis:

Heizwarmeb 39.0

edarf: kWh/(m?2a)

Klasse HeizwB

armebedart:

Faktor Gesa 0.99

mtenergieeffi

zienz:



Klasse B
Faktor Gesa
mtenergieeffi
zienz:
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