Sanierte 2-3 Zimmer-Eigentumswohnung mit Loggia

Objektnummer: 961/35156

Eine Immobilie von Real-Service fir steirische Sparkassen
Realitatenvermittlungs-Ges.m.b.H.



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Mobliert:
Nutzflache:
Zimmer:

Bader:

WC:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:
Betriebskosten:
Heizkosten:

USt.:

Provisionsangabe:

3.564,00 € inkl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Markus Letonja

s REAL - Leoben
Erzherzog-Johann-Str. 13
8700 Leoben

Wohnung
Osterreich
8712 Niklasdorf
1975

Voll

71,01 m?

2

1

1

D 103,50 kWh / m2* a
C 1,45
99.000,00 €
71,33 €

80,00 €

26,11 €
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‘Wohn_Essbereich

23,75 m*

Vorzimmer
12,28m*




Objektbeschreibung

Diese sanierte und sehr gepflegte 2-3 Zimmer Eigentumswohnung befindet sich im 3. und
letztem Stockwerk eines 1975 errichteten Wohngebaudes.

Die Wohnung wurde 2014 gekauft und im Innenbereich komplett saniert. (Bad, WC, sanitare
Einrichtung, Tldren, Boden, Stromverteiler, Verfliesung , Malerarbeiten, Rollladen mit

Insektenschutz, usw.)

Daher ist der Bezug sofort ohne Aufwand maéglich. Nur einrAumen und wohlftihlen!

Die Wohnung ist grof3ziigig und sehr gut aufgeteilt und bietet eine Nutzflache von 71,01 m2 +
Loggia 5,09 mz2.

Falls ein Kinderzimmer bendtigt wird ist es moglich die Kiiche ins Wohn/Esszimmer zu
verlegen.

Die Wohnung wird mdbliert Ubergeben :
e Kiche inkl. E-Gerate

e VVorraummobel
¢ Badezimmermobel

Ein eigenes Kellerabteil und Parkflachen vor dem Haus stehen flr die Eigentimer zur
Verfluigung.

Die Heizung erfolgt mittels Fernwéarme.

Das Stadtzentrum von Leoben ist nur ca. 9 Autominuten bzw. 6 km von der Liegenschaft
entfernt.

Die Anbindung an das Stral3en- Autobahn- und Schienennetz ist in unmittelbarer Nahe
gegeben. (Autobahnauffahrt ca. 1 km, Bahnhof Niklasdorf ca. 800 m entfernt)

Wenn Sie auf der Suche nach einer grof3ztigigen Eigentumswohnung in einer angenehmen
Wohnlage sind, dann sollten Sie sich diese Wohnung unbedingt ansehen!



Die Wohnung ist zur sofortigen Ubernahme verfiigbar.

Raumaufteilung: Eingangsbereich, Garderobe, Flur , Kiiche, Wohn/Essbereich Schlafzimmer,
Badezimmer, WC, Abstellraum, Loggia.

Besonders hervorzuheben:

e groRzligige Raumaufteilung
¢ sehr gepflegter Zustand
Wohnung saniert

e Loggia

Rollladen

Kellerabteil
Autoabstellplatze

HWB: 103,5 kWh/m2a

Kaufpreis: € 99. 000,-

BK: € 277,76.- inkl. Heizkosten und Rucklage !
Honorar: 3% vom Kaufpreis zzgl. 20% MwSt.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <500m
Krankenhaus <1.500m

Kinder & Schulen
Schule <2.500m
Kindergarten <4.000m
Universitat <5.500m
Hbhere Schule <6.000m

Nahversorgung
Supermarkt <500m



Backerei <500m
Einkaufszentrum <5.500m

Sonstige

Bank <500m
Geldautomat <5.500m
Post <1.000m

Polizei <6.000m

Verkehr

Bus <500m
Autobahnanschluss <1.000m
Bahnhof <1.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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