2 Kleinwohnungen zum Zusammenlegen.
Sanierungsobjekte.

RE/MAX

Wohnraum, Top 3

Objektnummer: 1609 42033
Eine Immobilie von RE/MAX First



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:
Wohnflache:
Zimmer:

Bader:

WC:

Keller:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:
Provisionsangabe:

3.00 %

Ihr Ansprechpartner

Ing. Carsten Mahler

RE/MAX First
Hietzinger Hauptstral3e 22/D/9
1130 Wien, Hietzing

T +43/1/9971000 00
H +43 664 211 48 10

Wohnung - Etage
Osterreich

1170 Wien

ca. 1905
Teil_vollrenovierungsbed
48,00 mz

2,50

1

2

2,70 mz?

D 101,00 kWh / m2* a
D 2,16

183.000,00 €
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Objektbeschreibung

In einem wunderschonen Jahrhundertwendehaus gibt es die Gelegenheit sich seinen eigenen
Wohntraum zu erfiillen. Es gibt sogar schon einen Einreichplan fir die Zusammenlegung der 2
kleinen Wohnungen zu einer angenehmen, dann ca. 48 m2 grof3en 2 Zimmer Wohnung zu
machen. Es gibt verschiedene Varianten, wie dies machbar ist oder wie Sie sich diese
umgestalten, aber das sei lhnen Uberlassen. Am beigefiigten Grundriss kdnnen Sie sehen,
dass die Top 2 (ca. 24,95 mz, It. Plan) noch etwas grol3er ist, als die abgebildete Top Nr. 3
(18,91 mz, It. Plan). Komplett sanierungsbedurftig. Gesamt gibt es ein Paket von 8 Wohnungen
in verschiedenen Lagen von Wien. Nutzen Sie die Gelegenheit und schauen Sie es sich an.
Offentlich ist die BIM-Linie 9, 2 und 43 nur wenige Meter entfernt und die U6 mit dem AKH
auch in der Nahe. Zudem mit dem Hernalser bahnhof und der S45 schnell und bequem durch
die halbe Stadt. Nahversorgung genau wie Schulen, Kindergarten, Restaurants und Cafés, etc.
alles in der Umgebung zu finden. Zur Erholung bietet der Lidlpark, in direkter Nachbarschatft,
eine feine Gelegenheit. Und sollten Sie gerne ein bisschen Sport treiben, haben Sie am
Diepoldplatz in ca. 150 m Entfernung die Mdglichkeit. Ihr Ansprechpartner vor Ort, flr Fragen
und Besichtigungen ist: Ing. Carsten Mahler, +43 664 211 48 10 oder
c.maehler@remax-first.at Nebenkosten bei Kauf: 3,5% Grunderwerbsteuer; 1,1%
Grundbucheintrag; ca. 1-3% zuztgl. Ust. fir den Notar zur Vertragserrichtung, Veranlassung
des GB-Eintrages; 3% Vermittlungsprovision zuzugl. Ust. die bei Annahme des Kaufanbots
direkt fallig wird, da wir in Vorleistung treten (Begleitung bis zur KV-Unterzeichnung und
Ubergabe selbstverstandlich inkl.), ggf. Finanzierungskosten und Gebiihren der Bank oder des
Kreditinstitutes, sofern erforderlich. Doppelmaklertatigkeit: Wir informieren Sie dariiber, dass
wir bei diesem Objekt eine Doppelmaklertatigkeit ausiben (8 5 Abs. 3 MaklerG).
wirtschaftliches Naheverhaltnis: Zudem weisen wir darauf hin, dass zum Abgeber ein
wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht (30b Abs 1 KschG und 86 Abs. 4 MaklerG). Alle
Angaben beruhen auf Informationen der Eigentimerschaft sowie der Hausverwaltung und sind
ohne Gewabhr.! Falls eine Finanzierung erforderlich ist, prifen sie bitte vorab die Mdglichkeiten
mit nachstehenden Kriterien: > min. 20% Eigenmittelanteil vom Kaufpreis oder
Uberdurchschnittliches Einkommen > die H6he der Tilgungsrate darf max. 40% des
Haushaltseinkommens betragen > max. 35 Jahre Laufzeit der Finanzierung > lassen Sie dies
bitte vorab von der Bank ihres Vertrauens priifen, danke vielmals
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