Ruhiges Einfamilienhaus mit separater Wohneinheit und
Naturoase

RE/MAX

Gartenteich

Objektnummer: 3519 315
Eine Immobilie von RE/MAX Park



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:

Alter:

Wohnflache:
Zimmer:

Bader:

WC.:

Balkone:
Terrassen:
Stellplatze:

Keller:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:
Provisionsangabe:

3.00 %

Ihr Ansprechpartner

I

Bernd Friedrich

RE/MAX Park
Tullner StrafRe 69

Haus - Einfamilienhaus
Osterreich

3033 Altlengbach

ca. 1940

Gepflegt

Altbau

146,00 m2

AP PFEPWNO

20,00 m?

D 86,00 kWh / m2* a
C 1,09

498.000,00 €



3040 Neulengbach
H +43 660 862 26 80

Gerne stehe ich lhnen fiur
Verfligung.
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Zimmer
ca. 18,04 m?

Bad
ca.4,19m?

Zimmer
ca.11,68 m?

DFF
. Zimmer
Balkon Zimmer ca.2534m?
ca.19,35m? l
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@grundrissprofi.de

Terrasse
ca.9m?

Wohnkulche
ca.24,50 m?

Aufgang
oG

Vorraum
ca. 13 m?

Eingang

I

Wohnkiiche
17,72m?
Terrasse mit
unglaublicher
Aussicht
ca.11,25m?

Schlafraum




Wir suchen Immobilien

fir unsere vorgemerkten Kunden!

Haben Sie eine Immobilie zu verkaufen oder kennen Sie jemanden, der eine
Immobilie verkaufen méchte? Wir sind standig auf der Suche nach Hausern,

Wohnungen und Grundstiicken fir unsere vorgemerkten Kunden.

Wenn Sie eine Immobilie anzubieten haben oder jemo.nden kennen, der
verkaufen méchte, melden Sie sich bitte bei uns!

Kontaktieren Sie uns unter:

® 02772212 00

RE/MAX

Park in Neulengbach

office@remax-park.at
SAAX

lhre Traumimmobilie -
Wir finden die perfekte

© Unfassende Beratung

© Unabhangige Empfehlungen
© individuelle Losungen
© Transparenz und Vertraven

. Kontaktieren Sie uns unter:

® 02772212 00
RE/MAX

Parkin Neulengbach

ﬂ office@remax-park.at
AX




Objektbeschreibung

Ruhiges Einfamilienhaus mit separater Wohneinheit und Naturoase Dieses
Einfamilienhaus besticht durch seine ruhige Lage und die N&he zur Natur. Mit seiner
durchdachten Raumaufteilung bietet es ein angenehmes Wohngefihl und ausreichend Platz
fur die gesamte Familie. Gleichzeitig ermdglicht das Grundsttick durch seine abgeschiedene
Lage einen privaten Riuckzugsort fur erholsame Stunden im Griinen. Objektbeschreibung
Das Haupthaus erstreckt sich tGiber zwei Etagen und zeichnet sich durch eine ideale
Kombination aus Wohnkomfort und praktischer Raumaufteilung aus.” Erdgeschoss: Im
Erdgeschoss befindet sich eine helle Wohnkiiche, die durch ihre zentrale Lage im Haus als
Mittelpunkt des Familienlebens dient. Zwei weitere Zimmer bieten flexible
Nutzungsmaglichkeiten, sei es als Schlafzimmer, Home-Office oder Gastezimmer. Der
Vorraum fuhrt zu einem modernen Badezimmer mit Dusche und einem separaten WC.
Obergeschoss: Uber die Treppe gelangt man in das Obergeschoss, welches zwei weitere,
lichtdurchflutete Zimmer umfasst. Von hier aus hat man direkten Zugang zum Garten Uber eine
Wendeltreppe — ideal, um die ersten Sonnenstrahlen des Tages zu genief3en. Garten — Eine
grine Oase Das Grundstick zeichnet sich durch einen gepflegten, uneinsehbaren Garten
aus, der ein hohes Mal3 an Privatsphare bietet. Ein grof3ziigiges Gartenhaus mit Holzterrasse
und integrierter Kiiche ladt zum Verweilen ein. Ein Pool sowie ein Naturteich erganzen den
AulRenbereich und schaffen eine Atmosphéare, die zum Entspannen einladt. Besondere
Merkmale ¢ Ruhige und naturnahe Lage in Altlengbach « Zwei getrennte Wohneinheiten o
Gartenhaus mit Terrasse und AulRenkiiche » Pool und Naturteich ¢ Vielseitige
Nutzungsmaoglichkeiten der Raume Separate Wohneinheit Uber der Garage befindet sich
eine zusatzliche Wohneinheit, die zwei Zimmer, ein Badezimmer mit WC sowie eine eigene
Terrasse mit atemberaubender Aussicht ins Griine bietet. Diese Einheit eignet sich
hervorragend als Gasteunterkunft, Buro oder Atelier. Mit wenigen Handgriffen kbnnte hier auch
eine Klche eingebaut werden, wodurch eine eigenstandige Wohneinheit entstehen wirde. .
Altlengbach — Ihr Zuhause im Grinen mit bester Anbindung Altlengbach ist eine
charmante Gemeinde im Wienerwald, die durch ihre ruhige, naturnahe Lage und
dennoch hervorragende Verkehrsanbindung tberzeugt. Die Ortschaft bietet eine hohe
Lebensqualitat und ist besonders bei Familien und Naturliebhabern beliebt. Trotz der
idyllischen Lage mussen Sie auf eine gute Infrastruktur nicht verzichten. Die Gemeinde
verfugt uber eine Vielzahl an Einkaufsmdglichkeiten, Schulen, Kindergéarten und
arztliche Versorgung, die in wenigen Minuten erreichbar sind. Diverse
Freizeitmoéglichkeiten, wie Wander- und Radwege, sowie Sport- und Freizeitanlagen
bieten zahlreiche Gelegenheiten zur aktiven Erholung. Durch die Nahe zur
Westautobahn (A1) ist Altlengbach optimal an das Uberregionale Stral3ennetz
angebunden. Wien erreichen Sie in etwa 30 Minuten, was Altlengbach zu einem
attraktiven Wohnort fur Pendler macht, die das Leben in der Natur schatzen und
dennoch die Vorzilige der Stadt nicht missen mdchten. Auch die 6ffentlichen
Verkehrsmittel bieten eine gute Anbindung, mit regelmaRigen Busverbindungen in die
umliegenden Gemeinden und Stadte. Mit ihrer Mischung aus landlicher Idylle und
stadtischer Nahe bietet Altlengbach die ideale Umgebung fur ein harmonisches und



entspanntes Wohnen. Ausstattung: « Wohnflache: ca. 146 m2 « Zimmeranzahl: 6 Zimmer
» Kellerflache: ca. 20 m2 (Altbestand) « GrundsticksgrofRe: ca. 934 m2 « Terrasse: ca. 45
m2 e« Kliche: Moderne, offene Kliche « Photovoltaik-Anlage mit einer Leistung von 5 kWh
zur nachhaltigen Energieerzeugung  Heizung: Ful3bodenheizung / Luftwdrmepumpe
Preis und Verfugbarkeit: Das Haus in Altlengbach ist zum Preis von € 498.000,-
erhaltlich. Die genauen Informationen zur Verfligbarkeit und weiteren Konditionen
erhalten Sie gerne auf Anfrage. Uberzeugen Sie sich selbst von dieser schénen
Liegenschaft. Fordern Sie detaillierte Informationenan und vereinbaren Sie einen
Besichtigungstermin. Ich freue mich auf Ihre Anfrage. Auf Grund unserer
Nachweispflicht gegentber den Eigentimern ersuchen wir um Bekanntgabe Ihrer
vollstandigen Kontaktdaten einschlie3lich: Vor- und Zuname, Postleitzahl, Ort, Stral3e,
Hausnummer sowie Ihre Telefonkontaktdaten Alle unsere Objekte finden Sie unter
remax.at! Sie Uberlegen Ihre Immobilie zu verkaufen? Jetzt kostenlosen
Beratungstermin vereinbaren! Kaufnebenkosten: 3,5 % Grunderwerbsteuer 1,1 %
Grundbucheintragungsgebthr 3,6 % Vermittlungshonorar (inkl. 20 % USt.)
Vertragserrichtungskosten (Notar oder Anwalt)Angaben gemal gesetzlichem
Erfordernis: Heizwarmebedarf:86.0 kWh/(m2a)Klasse Heizwarmebedarf:DFaktor
Gesamtenergieeffizienz:1.09Klasse Faktor Gesamtenergieeffizienz:C
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