Optimal geschnittene Terrassen-Wohnung bei der Alten
Donaul!

Objektnummer: 80208

Eine Immobilie von EHL Immobilien GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Adresse

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:

Alter:
Wohnflache:
Zimmer:

Bader:

WC:

Terrassen:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Gesamtmiete
Kaltmiete (netto)
Kaltmiete
Betriebskosten:
USt.:

Provisionsangabe:

Donaufelder Stral3e
Wohnung
Osterreich

1210 Wien

2019

Gepflegt

Neubau

46,14 m2

2

1
1
1

0,73
947,46 €
738,24 €
861,33 €
123,09 €
86,13 €

I26,73 KWh / m2 * a

Gemal Erstauftraggeberprinzip bezahlt der Abgeber die Provision.

Ihr Ansprechpartner

Andreas Minarik
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Ennrichtungen beispieinatt
Angerungen vorbenatien.
Der Plan ist zur Anferliqung von Einbaumabein nicht gesignet.

PREMIUM

Immobilien Investment

DONAUFELDER STRASSE 98

TOP 38

MOBELIERUNGSVORSCHLAG

GRUNDRISS 4. OBERGESCHOSS

Wohnnutzflache: 46,14 m?
Terrasse: 13,24 m?

PROKON

au-und planungs GmbH
235 Brunn am George, Tel-+a3 189012 14
Iustrestasse 02 Fani 14318901234 16
o Faning: N off@prokon.at
1150 wen et wa prokon.at

Sehmutzorgasse 216
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Objektbeschreibung

Optimal geschnittene Terrassen-Wohnung bei der Alten Donau!

Der moderne Neubau nahe der Alten Donau vereint gartnerischen Grinraum mit der Urbanitat
der Gro3stadt. Die Donau und die Alte Donau erreichen Sie auch in wenigen Minuten zu Ful3.
Beide bieten Ihnen tolle Freizeitangebote fir lange Spaziergange, Radtouren und
Schwimmmadéglichkeiten.

Die gute Anbindung sowie die optimale Infrastruktur zeichnen dieses Objekt besonders aus.
Die Nahversorgung ist durch das Zentrum ,Kagran 1 mit Geschaften des taglichen Bedarfs,
sowie Fitnessstudio, Gastronomie, Schulen und Arztezentrum gegeben.

Diese gut geschnittene 2-Zimmerwohnung befindet sich im 4. Obergeschoss und gliedert sich
in eine grol3zigige Wohnkiche, ein ruhiges Schlafzimmer, ein Badezimmer mit Dusche,
Waschmaschinenanschluss und Toilette sowie einen Vorraum. Die Terrasse rundet das
Wohnerlebnis perfekt ab und ladt zu gemiutlichen Sonnenstunden ein. Bei den Fotos handelt
es sich um Musterfotos!

Ausstattung:

voll ausgestattete Kiiche

Badezimmer mit Dusche, Waschmaschinenanschluss, Toilette und Handwaschbecken
Lift und Keller sind im Haus

Parkettbdden in den Wohnraumen

Nassraume sind verfliest

Das Objekt ist nicht barrierefrei.
Offentliche Verkehrsanbindungen:

e Bus N20
¢ StralRenbahn 25, 26

Nebenkosten:
4 BMM Kaution, Vertragserrichtungsgebuhr

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Immobilienmakler erklart, dass er — entgegen dem in der Immobilienwirtschaft tblichen
Geschaftsgebrauch des Doppelmaklers — einseitig nur fir den Vermieter tatig ist.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit



Arzt <250m

Apotheke <250m
Klinik <2.000m
Krankenhaus <2.000m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <250m
Universitat <750m
Hbhere Schule <1.750m

Nahversorgung
Supermarkt <250m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <1.500m

Sonstige
Geldautomat <1.250m
Bank <1.250m

Post <1.250m

Polizei <250m

Verkehr

Bus <250m

U-Bahn <1.500m
StralRenbahn <250m
Bahnhof <1.500m
Autobahnanschluss <2.250m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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