Grol3zugige Eigentumswohnung in ruhiger Lage mit
perfekter Raumaufteilung

Mietwohnung Graz 0

Objektnummer: 02100163105

Eine Immobilie von Reichert Immoblien GmbH. & Co KG



Zahlen, Daten, Fakten

Adresse Kalvarienbergstral3e
Art: Wohnung
Land: Osterreich
PLZ/Ort: 8020 Graz
Zustand: Gepflegt
Mobliert: Teill

Alter: Neubau
Wohnflache: 92,00 m2
Gesamtflache: 92,00 m2
Zimmer: 4

Balkone: 1

Keller: 2,00 m2
Kaufpreis: 218.000,00 €
Betriebskosten: 266,80 €

Provisionsangabe:

3 % zzgl. 20% MwSt. vom Gesamtkaufpreis

Ihr Ansprechpartner

Elisabeth Preitler
Reichert Immobilien GmbH
Franz-Josef-Stralle 42/5
8200 Gleisdorf

H +43 676 / 6215664
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Objektbeschreibung

Diese gerdumige Eigentumswohnung im 4. Stock mit Aufzug bietet auf 92 m2 Wohnflache viel
Platz und Komfort fir Familien oder Wohngemeinschaften. Die 4 getrennt begehbaren
Zimmer und die ruhige Lage in der Nahe des Mur-Radwegs machen sie zu einem idealen
Zuhause fur alle, die eine Mischung aus Stadtleben und Natur schatzen.

Innenausstattung: Die Wohnung prasentiert sich in einem sehr gepflegten Zustand. Die
Bdden sind mit hochwertigem Parkett und Feinsteinzeugfliesen ausgestattet.

Moderne Kunststofffenster mit Auf3enjalousien sorgen fur optimale Lichtregulierung und
eine gute Isolierung.

Ausrichtung und Lage: Durch die Ausrichtung nach Norden und Stden ist die Wohnung hell
und lichtdurchflutet. Die zentrale und dennoch ruhige Lage bietet eine erstklassige
Verkehrsanbindung und macht es leicht, die Vorziige von Graz zu geniel3en. Die Nahe zum
Mur-Radweg ladt zu sportlichen Aktivitaten und entspannenden Spaziergangen ein.

Kiche und Balkon: Die stilvolle, voll ausgestattete Kiiche lasst keine Winsche

offen: Ceranfeld, Dunstabzug und Geschirrspuler gehéren zur modernen Ausstattung. Vom
eigenen Balkon aus genief3en Sie den Blick auf den weitlaufigen, parkahnlichen Innenhof —
ideal fur ein entspanntes Frihstiick im Freien oder gemutliche Abende.

Raumaufteilung:

- Vorraum

- Badezimmer mit Dusche

- Separates WC

- 4 Schlafzimmer

- Voll ausgestattete Kiiche mit Balkon

Zusatzlicher Stauraum: Ein Kellerabteil (2 m2) bietet zusatzlichen Platz fur lhre persdnlichen
Gegenstéande.

Parkmadglichkeiten: Vor dem Haus befinden sich ausreichend Parkflachen in der griinen
Zone, sodass Sie Ihr Fahrzeug bequem abstellen konnen.

Energie und Kosten: Die Heizkosten werden je nach Verbrauch separat abgerechnet und
lagen bisher bei ca. € 75,- inkl. 20% MwSt..

Nutzen Sie diese Gelegenheit! Sichern Sie sich diese grof3zuigige Eigentumswohnung und
gestalten Sie Ihr neues Zuhause ganz nach Ihren Vorstellungen. Vereinbaren Sie noch heute
einen Besichtigungstermin und lassen Sie sich von den Vorziigen dieser Immobilie
Uberzeugen!



Objektinformationen:

- Zimmer: 4

- Balkone: 1

- Wohnflache: 92 m2

- Gesamtnutzflache: 92 m?
- Kellerraum: 2 m2

Diese Wohnung bietet nicht nur viel Raum und eine hervorragende Ausstattung, sondern auch
die Mdglichkeit, in einer begehrten Lage von Graz Ihr neues Zuhause zu finden.

Wichtiger Hinweis!

Die Wohnung ist bis zum 31.01.2025 vermietet und kdnnte lhnen bis dorthin zur
Eigennutzung oder als Anlage dienen! Es wird ausdriicklich ersucht, von unangemeldeten
Besuchen Abstand zu nehmen!

Sanierungsdarlehen
Das Sanierungsdarlehen von monatlich € 47,89 (inkl. Darlehen- Zuschuss) mit Restlaufzeit bis
30.11.2027 muss mit Ubernommen werden.

Weitere Informationen
Reichert Immobilien agiert als Doppelmakler und vertritt die Interessen von Kaufer- und
Verkauferseite gleichermalf3en.
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