~WOW!!! Nicht einfach nur wohnen, sondern auch
vermieten!”
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01 Exposé AuRRenansicht

Objektnummer: 1626 26167

Eine Immobilie von RE/MAX Donau-City Immobilien



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:

Mobliert:
Wohnflache:
Zimmer:

Bader:

WC:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:
Provisionsangabe:

3.00 %

Ihr Ansprechpartner

Mag. Christian Hodous

RE/MAX Mddling
TriesterstralRe 32
2334 Vosendorf

H +43 681 846 16 519
F+43 1699 11 12-13

Haus - Mehrfamilienhaus

Osterreich

2571 Altenmarkt an der Triesting

ca. 1900

Gepflegt

Voll

494,00 m?

20

6

6

I226,oo kWh / m2 * a
3,29

399.000,00 €
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RE/MAX Gebrauchtimmobilien :
3 Monate NACH-KAUF-SCHUTZ "
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Objektbeschreibung

WOW!!I! Nicht einfach nur wohnen, sondern auch vermieten! Der Verkauf wird Uber das
neue *) digitale Angebotsverfahren / DAVE abgewickelt. DAVE - Digitales
Angebotsverfahren! Die fairste Form der Preisfindung bei Immobilien! Mehr Informationen
finden Sie unter: DAVE — Das digitale Angebotsverfahren fir Immobilien! Zum Verkauf gelangt
ein grolRes, interessantes Objekt mit enormen Entwicklungspotential. In den Anfangen des
1900 Jahrhunderts wurde ein Geb&aude in Massivbauweise errichtet und sukzessive weiter
renoviert und saniert. Insgesamt wurden 3 Gebaude errichtet. Das Kaufobjekt besteht aus 6
parifizierten Wohneinheiten, die alle samt individuell gestaltet sind und zentral tiber ein
gemeinsames Stiegenhaus begehbar sind. Je nach den eigenen Winschen, Vorstellungen
und Anspriichen, bietet das Gebaude vielfaltige Nutzungsmaoglichkeiten. Haben Sie eine
grol3e Familie, dann ist bereits fir das Teenager Alter der Liebsten vorgesorgt und jeder
Sprossling kommt in den Genuss einer eigenen 4 Wéande. Oder denken Sie daran, nur eine
Wohnung zur Selbstnutzung zu beziehen und die restlichen zu vermieten? Dann ist das Objekt
wie geschaffen fir Sie. Die Wohnungen wurden und werden erfolgreich tGber renommierte
Plattformen wie Booking.com und andere vermietet und erwirtschafteten ein ansehnliches
regelmafiges Einkommen. Die Lage besticht durch die direkte Anbindung an den Triestingtal
Radweg. Eine Bushaltestelle befindet sich direkt vor der Tur und zum Gemeindezentrum sind
es 1,2 km. Geschéfte des taglichen Bedarfs befinden sich im Ort. Das Objekt befindet sich
auf einem rund 1.800 m2 grof3en Grundstiick. Nach Absprache und Einigung des Kaufpreises
kénnte auch das Gesamtobjekt mit einer zusatzlichen Wohnung, dem ,Lagerbereich (6 Lager
—in Summe 195m?2 Stauraum, Strom vorhanden)“ und den 5 PKW Abstellplatzen erworben
werden. Die Wohnnutzflache der sieben Wohneinheiten betragt in Summe laut
Nutzwertgutachten ca. 656 m2. Die Zuordnung der Gartenflachen sowie der einzelnen
Abstellraume, Lager und PKW-Abstellplatzen zu den einzelnen Wohnungen kann, sehr einfach
im Nutzwertgutachten geandert werden. Anbei ein kurzer Uberblick der angebotenen 6
Wohnungen: Top 1 hat 71,10 m2 (Nutzflache): Wohnktiche Vorzimmer Grol3es
lichtdurchflutetes Wohnzimmer Grof3es Schlafzimmer Abstellraum Badezimmer/WC
Gastherme Top 2 hat 88,92 m2 (Nutzflache): Vorzimmer Separate Kiche 1 Separate Kuche 2
Badezimmer/WC 1 Badezimmer/WC 2 Gro3es Wohnzimmer Schlafzimmer 1 Schlafzimmer 2
Abstellraum Infrarotheizung demontiert Top 3 hat ca. 102,30 m2 (Nutzflache): Vorzimmer
Kiche mit Essbereich Grol3es Wohnzimmer Schlafzimmer 1 Schlafzimmer 2 Badezimmer mit
Badewanne und WC Abstellraum Infrarotheizung In dieser Wohnung muss ein Fenster neu
abgedichtet werden. Top 4 hat ca. 71,60 m2 (Nutzflache) Vorzimmer Kiiche mit Essbereich
Grol3es Wohnzimmer Schlafzimmer 1 Badezimmer mit Badewanne Gasheizung Top 5 hat ca.
90 m2 (Nutzflache) Vorzimmer Kuche mit Essbereich Wohnzimmer Schlafzimmer 1
Schlafzimmer 2 Badezimmer mit Badewanne /WC Gasheizung Top 6 hat ca. 70,50 m?2
(Nutzflache) Vorzimmer Kiiche Grol3es Wohnzimmer Schlafzimmer 1 Badezimmer mit WC
Kamin Derzeit an Dauermieter vermietet Optional verfligbar: Top 7 ca. 158,30 m2
(Nutzflache) Diese Wohnung hat einen separaten Eingang Vorzimmer Abstellraum
Saunaraum Kiiche mit Essbereich Wohnzimmer Schlafzimmer 1 Schlafzimmer 2 Schlafzimmer
3 Badezimmer mit Badewanne WC Gastherme Da das Gebaude derzeit selbst verwaltet wird,



https://www.remax.at/dave

liegt uns keine detaillierte Betriebskostenabrechnung von einer Hausverwaltung vor. Bei der
Besichtigung kénnen wir gerne auf weitere Details eingehen. Lage: Altenmarkt an der
Triesting ist eine Marktgemeinde mit rund 2.100 Einwohnern und liegt am sudlichen Rand des
Wienerwalds am alten Pilgerweg Via Sacra ca. 30km sudwestlich von Wien im Triestingtal mit
einer Seehdhe von 390 m. Die Gemeinde gehdrt zum Verwaltungsbezirk Baden. Diese
wunderschone Landschatt ist Teil des Wienerwaldes und geschaffen fir ausgedehnte
Wanderungen auf markierten Wegen und ladt auch zu herrlichen Spaziergangen ein. Baden
erreichen sie in weniger als 30 min und nach Wien sind es gerade mal 35 Min. Der
Triestingtal-Radweg befindet sich nur wenige Meter vom Haus entfernt. Alle Geschafte des
taglichen Bedarfs befinden sich in der Nahe - Nahversorger, Trafik, Bank, Arzt, das
Gemeindeamt, die Musikschule, Kindergarten, Volksschule und nattrlich gibt es auch eine
sehr gute Wirtshauskultur, Cafés und Mostheurige. Verkehrsanbindung: Mit dem Fahrzeug
benotigt man ca. 25 Minuten von der Wiener Stadtgrenze weg. Buslinie 169 nach Wien
Hauptbahnhof. Infrastruktur: Supermarkt 240 m | Supermarkt 9 m | Bank 1 km | Post 760 m |
Tankstelle 540 m | Trafik 320 m | Restaurant 1,29 km| Kinderbetreuung 1,03 km | Arzt 1,28 km
| Apotheke 270 m | Krankenhaus 6,47 km | Bus 4 m Gerne stellen wir Ihnen die Immobilie bei
einem personlichen Besichtigungstermin vor, denn kein Plan kann den persénlichen Eindruck
ersetzen. Richtpreis: € 399.000,-*) Der Verkauf wird Gber das neue *) digitale
Angebotsverfahren / DAVE abgewickelt. *) Beim angegebenen Preis handelt es sich um einen
Richtpreis, da der Preis vom Interessenten mit einem *) online erstellten Anbot definiert wird
und kann er abhangig von der jeweiligen Nachfrage, auch tber diesem Preis zu liegen
kommen. Die Zustimmung erfolgt ausschlie3lich vom Abgeber durch Gegenzeichnung des
gestellten Angebotes! Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig! Angaben geman

gesetzlichem Erfordernis:

Heizw 226.0

armeb kWh/(

edarf: m2a)

KlasseF

Heizw

armeb

edarf:

Faktor 3.29

Gesa

mtene

rgieeffi

zienz:

KlasseF

Faktor

Gesa

mtene

rgieeffi

zienz:


http://www.tcpdf.org

