Gewerberaume und gesamte Etage zum Wohnen mit
grol3er Loggia und Garten in zentraler, Grin-Ruhelage

Blick auf die Sauna

Objektnummer: 127778

Eine Immobilie von IMMOcontract Immobilien Vermittlung GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art: Sonstige - Sonstige
Land: Osterreich
PLZ/Ort: 8020 Graz
Baujahr: 1995

Zustand: Neuwertig
Wohnflache: 153,00 m?
Zimmer: 4

Bader: 2

WC: 2

Terrassen: 1

Garten: 381,00 m?

Keller: 73,00 m2
Heizwarmebedarf: C 68,10 kWh / m2* a
Gesamtenergieeffizienzfaktor: C 1,14

Kaufpreis: 657.000,00 €
Kaufpreis / m2; 3.606,32 €

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Silvia Dowsing-Tieber

IMMOcontract Immobilien Vermittlung GmbH
Hauptplatz 10
7400 Oberwart
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Nachfolgend geben wir Thnen die neue Vorschreibung fiir das oben genannte Objekt bekannt:
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Netto USt-Satz USt-Betrag Brutto
268,00 10,00 % 26,80 294,80
13,44 10,00 % 1,34 14,78
159,00 20,00 % 31,80 190,80
146,70 0,00 % 0,00 146,70
18,00 20,00 % 3,60 21,60

€ 605,14 €63,54 €668,68
0,00 % Ust von 146,70 0,00 146,70
10,00 % Ust von 281,44 28,14 309,58
177,00 35,40 212,40

20,00 % Ust von
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Objektbeschreibung

Gewerbliche Raumlichkeiten in zentraler Ruhelage mit Garten — Perfekte Gelegenheit fur Ihr
Business in Graz! Prasentieren Sie Ihr Unternehmen in einer einzigartigen und attraktiven
Umgebung: Diese zentral gelegenen Gewerberaumlichkeiten bieten nicht nur eine
hervorragende Lage, sondern auch vielfaltige Nutzungsmaoglichkeiten. Neben den grof3ziigigen
Gewerbeflachen steht Thnen eine gesamte Etage fur Ihre private oder geschaftliche Nutzung
zur Verfligung, inklusive eines Gartens, der flr eine entspannte Arbeitsatmosphare sorgt.
Dartber hinaus haben Sie die Option, die Flache in zwei separate Wohnungen zu unterteilen —
ideal, um lhre geschaftlichen und privaten Bedurfnisse flexibel zu gestalten. Willkommen in
Ihrer personlichen Oase des Wohlbefindens in Graz! Ein eigener Garten ladt zum Entspannen
und Verweilen ein, wahrend die sehr grol3e Loggia Ihnen atemberaubende Ausblicke und
gemdutliche Abende im Freien verspricht. Im Garten finden Sie zudem eine charmante
Gartenhutte, ausgestattet mit einer Sommerkiche und einem Wasseranschluss — perfekt fur
gesellige Grillabende und entspannte Stunden im Freien. Fur Ihre Gesundheit und Ihr
Wohlbefinden steht Ihnen ein sehr groRer Wellness- und Fitnessbereich zur Verfiigung.
Geniel3en Sie entspannende Stunden in der Sauna oder erfrischen Sie sich in der geraumigen
Dusche. Ein Fenster im Kellergeschoss sorgt fir natirliches Licht und frische Luft, wahrend
der zusatzliche Ausgang zum Garten lhnen jederzeit einen schnellen Zugang ins Griine bietet.
Nach dem Workout oder einem entspannenden Saunagang kdénnen Sie sich an der Bar im
Wellnessbereich mit Wasseranschluss erfrischen und gekihlte Getradnke geniel3en. Zudem ist
der Einbau eines WC's im Wellnessbereich moéglich, was zusatzlichen Komfort gewéhrleistet.
Diese exklusive Wohnung liegt in einer der begehrtesten Gegenden von Graz und bietet Ihnen
nicht nur ein luxuriéses Zuhause, sondern auch eine erstklassige Lage. Hier verschmelzen
urbanes Leben und Natur auf harmonische Weise. Lassen Sie sich von der einzigartigen
Atmosphére und den hochwertigen Ausstattungen dieser Wohnung verzaubern. lhr neues
Zuhause erwartet Sie — willkommen in einem Leben voller Eleganz und Komfort! Diese ruhige
Oase befindet sich in einer idyllischen Sackgasse, umgeben von malerischen Schrebergérten,
und bietet dennoch eine hervorragende zentrale Lage. Auf einer Etage erstreckt sich diese
grof3ztigige Wohnung mit etwa 153m2 und beeindruckt mit einer exquisiten Ausstattung. Es
erwartet Sie eine grol3e, lichtdurchflutete Kiiche, die mit hochwertigen Geraten ausgestattet ist
und keine Wunsche offen lasst. Der geraumige Wohn- und Essbereich mit Kaminofen schafft
eine gemditliche Atmosphare, in der Sie sich sofort zuhause fuhlen werden. Vier Zimmer bieten
ausreichend Platz fur Familie, Gaste oder ein Home-Office. Zwei moderne Badezimmer —
eines davon mit WC — sowie ein separates WC und ein praktischer Schrankraum runden das
Angebot ab. Ein besonderes Highlight dieser Wohnung ist die wunderschdne sonnige Loggia,
die direkt vom Wohnzimmer aus zugéanglich ist. Hier kbnnen Sie den ganzen Tag Uber die
Sonne genielRen und den Blick in den eigenen, ca. 380m2 grol3en, gut eingewachsenem
Garten schweifen lassen. Dieser Garten ist ein wahres Paradies. Ein Gartenhauschen mit
Strom- und Wasseranschluss ladt zum Verweilen ein, wahrend die angrenzende Terrasse mit
gemauertem Grill perfekte Voraussetzungen fiur gesellige Abende bietet. Ein zusatzliches
Metallhauschen bietet praktischen Stauraum flr Ihre Gartengeréte. Selbstverstandlich ist auch
ein Wasseranschluss fur die Gartenbewasserung vorhanden, sodass Ihr griines Paradies stets



in voller Pracht erstrahlen kann. Die Wohnhausanlage wird umweltfreundlich mit einer
Gas-Zentralheizung beheizt, wobei die Wohnung zusatzlich tber eine eigene Solaranlage
verfugt. Eine elektrische Zusatzheizung und der Kaminofen im Wohnzimmer sorgen auch an
kuhleren Tagen fur wohlige Warme und ein behagliches Ambiente. Ein weiterer Vorteil dieser
Wohnung ist der grof3ziigige und vielseitig nutzbare Keller-Partyraum. Auf beeindruckenden
ca.73mz bieten diese gefliesten Raume alles, was das Herz begehrt: eine Sauna fir
entspannende Stunden, eine eigene Dusche fur maximalen Komfort und gesicherte Fenster fur
Ihre Sicherheit. Ob als Riuckzugsort, fir gesellige Abende mit Freunden oder als privates Spa —
dieser Keller-Partyraum wertet Ihr neues Zuhause auf einzigartige Weise auf und bietet Ihnen
zusatzlichen Luxus und Freiraum. Erleben Sie die perfekte Kombination aus Wohnkomfort und
exklusiven Extras! Zusatzlich profitieren Sie von einer Einzelgarage. Dies gewahrleistet nicht
nur Schutz vor Witterungseinfliissen, sondern auch zusatzlichen Komfort und Sicherheit fir Ihr
Auto. Diese einzigartige Wohnung in Graz vereint modernen Wohnkomfort mit einer ruhigen
Griunlage und bietet Ihnen ein Zuhause, das keine Winsche offen lasst. Vereinbaren Sie noch
heute einen Besichtigungstermin und lassen Sie sich von diesem Wohntraum verzaubern. Sie
mdochten mehr Uber diese Liegenschaft erfahren? Klicken Sie bitte auf ,Anbieter kontaktieren®,
damit wir Ihre Anfrage erhalten. Die wir so schnell als moglich bearbeiten. Dann erhalten Sie
ein Exposé mit Adresse, Flachenplan, Grundrisse wenn vorhanden und weitere Informationen.
Bitte beachten Sie, dass wir aufgrund der Nachweispflicht gegentber dem Eigentimer nur
Anfragen mit vollstandigem Namen, Anschrift und Telefonnummer bearbeiten kénnen und
auch nur in diesem Falle Auskunfte Uber Objektunterlagen und die genauen
Liegenschaftsadresse geben durfen. Bei uns diirfen Sie sich die besten Angebote
herauspicken, Sie sollten nur der Erste sein - besuchen Sie uns jetzt auf
www.IMMOcontract.at, dort finden Sie noch mehr attraktive Objekte. Seien Sie der Erste!
Haben auch Sie eine Immobilie, die Sie verkaufen oder vermieten wollen? Wir unterstitzen Sie
gerne vom ersten personlichen Beratungsgesprach bis zum erfolgreichen Vertragsabschluss
und schon bald wird auch lhre Liegenschatft ,erfolgreich vermittelt” sein. Ich freue mich von
Ihnen zu héren. Uns ist ein verantwortungsvoller und nachhaltiger Umgang mit der Umwelt ein
groRes Anliegen. Aus diesem Grund erhalten Sie unsere Exposés papierlos. So tragen wir
dazu bei, CO2-Emissionen zu reduzieren.
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