25m2 Eigengarten: unbefristete Mietwohnung mit
Kaufoption - nahe U2 & Badeteich Hirschstetten

Objektnummer: 127569 2

Eine Immobilie von IMMOcontract Immobilien Vermittlung GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Adresse

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:
Wohnflache:
Zimmer:
Terrassen:
Garten:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Gesamtmiete
Kaltmiete (netto)
Kaltmiete
Betriebskosten:

Inr Ansprechpartner

Michele Ancona

IMMOcontract Immobilien Vermittlung GmbH

Schnirchgasse 17
1030 Wien

T +43 1 890 0 800 8853

Gerne stehe ich lhnen fur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur

Verfugung.

Anni-Haider-Weg 3

Wohnung - Etage

Osterreich

1220 Wien

2024

Erstbezug

60,22 m2

2

1

23,58 m?

I39,5o kWh /m2*a
0,77

1.095,46 €

995,87 €

1.002,52 €

84,49 €















Wohnhausanlage
Anni-Haider-Wag 3
1220 Wien

Stiege: 1 TUR: 2

Geschol: [rm—
Wobnfache BI22 m
Logga 488wt
Wohnrwizibche B2
Termss HEm
Friftache 58 mE

Einlagenngsram azme




Objektbeschreibung

Die Wohnhausanlage ,Gretls Garten“ umfasst 118 freifinanzierte Wohnungen, die von einer
gemeinnitzigen Wohnbaugenossenschatt errichtet wurden. Sie liegt nur einen kurzen
Spaziergang vom frei zuganglichen Hirschstettner Badeteich entfernt und bietet gro3zugige
Grundrisse sowie weitlaufige Freiflachen, darunter kompakte Eigengéarten. Die vier
unterschiedlich hohen Gebaudeblécke sind mit zahlreichen Annehmlichkeiten ausgestattet,
wie etwa einer Tiefgarage, Einlagerungsraumen, Kinderwagen- und Fahrradraumen, einem
geraumigen Gemeinschaftsraum, hauseigenen Spielplatzen und einer gemeinschatftlich
nutzbaren Terrasse. Die Architektur von ,Gretls Garten® betont den Gemeinschaftsgedanken
und integriert zahlreiche Rad- und FulBwege in das Uiberwiegend autofreie Viertel. Zudem
stehen ausreichend Tiefgaragenstellplatze, die bereits fur E-Mobilitat vorbereitet sind, zur
Verfligung. Die Wohnungen werden bis Herbst 2024 bezugsfertig sein. - Finanzierungsbeitrag
von etwa 880 Euro pro m2 erforderlich - Mietvertrag ist unbefristet - Mietvertrag und spaterer
Eigentumserwerb unterliegen dem Wohnungsgemeinnitzigkeitsgesetz (WGG) - Kaufpreis fir
erstmaligen Eigentumserwerb nach 5 Jahren bereits jetzt vertraglich festgelegt und nicht
indexiert - Finanzierungsbeitrag verwohnt sich um 1 % pro Jahr - 95 % des
Finanzierungsbeitrags werden auf den Kaufpreis angerechnet - Erwerb nach 10 Jahren zum
aktuellen Marktwert, ermittelt von einem Sachverstandigen - Nicht verwohnter
Finanzierungsbeitrag wird auch beim Kauf nach 10 Jahren angerechnet - Kein Kauf nach 11
Jahren vorgesehen, aber unbefristete Miete zu unveranderten Konditionen weiterhin maoglich -
Klundigung nach einjahrigem Kindigungsverzicht mdglich, verbleibender Finanzierungsbeitrag
wird zurlickerstattet
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