OSTERPREISE: OPEN HOUSE SAMSTAG 5.4. ab 13.00 Uhr
I Bitte um Voranmeldung 'RUHIGE PRAXIS/ ORDINATION/
BURO MIT TERRASSE UND GARTENTRAUM !
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CONTRIET

IMG_3014

Objektnummer: 125363 8

Eine Immobilie von IMMOcontract Immobilien Vermittlung GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art: Biro / Praxis - Buroflache
Land: Osterreich

PLZ/Ort: 1130 Wien

Baujahr: 2021

Zustand: Erstbezug
Nutzflache: 63,94 m?
Buroflache: 63,94 m?

Zimmer: 3

WC: 1

Terrassen: 1

Heizwarmebedarf: ES,GO kKWh/m2*a
Gesamtenergieeffizienzfaktor: 0,66

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Mag. DDr. Silvia Reischitz-Martys
IMMOcontract Immobilien Vermittlung GmbH
Schnirchgasse 17

1030 Wien

H +43 676/841 420-587

Gerne stehe ich lhnen fir weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur
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Wohnbau Gall

GRUNDRISS EG Eingang:

@ VORRAUM ronsimnanugPanas 7,46m 0 BURO pasen 1251
@ BURO mit Teekiiche pursen 2.06m @ BURO pasen 10250
© HAUSWIRTSCHAFT ranssisens 23600 @ TERRASSE ectnsisrclaten a7 7

@ BAD remisinang 3 50m € GARTEN i st Retrasen 5271000
© TOILETTE fenstenasug 1,70m

Wohnungsgrillen sowia sirzeks RausgriSen snd Zrkaangaben, waiche sich = Zuge der Auslibraspspianung roch veelndsen kienan. Stalische und bouphysikalische Dty sind nicht Tel diesar Darstsliung. Auf Grued bausschrinchar bizw. behirdantachrischor
sich moch Andey e Auatatiung & . ianera, 3
Achang: Kopien




Objektbeschreibung

OSTERPREISE: OPEN HOUSE SAMSTAG 5.4. ab 13.00 Uhr ! Bitte um Voranmeldung
IRUHIGE PRAXIS/ORDINATION/ BURO - 3 ZIMMER MIT TERRASSE UND GARTENTRAUM
In diesen neuen Buroraumen sowie auf der Terrasse und dem vorgelagerten Garten werden
Sle ein angenehmes und motivierendes Arbeitsklima haben. Es wurde an alles gedacht-
absolute Ruhelage im Innenhof des Fuhrwerkerhauses, 3 unterschiedlich grol3e Blrordume,
Bad und extra WC mit Handwaschbecken, Hauswirtschaftsraum und die herrliche Terrasse mit
fast 50 m2 wird lhre Meetings besonders angenehm gestalten. lhre Mittagspause konnen Sie
auch im Garten verbringen und werden sich an der ruhigen Lage erfreuen. Alles in allem:
Ideale Voraussetzungen fur lhren Geschéftserfolg ! Das Projekt im beliebten 13. Wiener
Gemeindebezirk vereint modernen Wohnkomfort mit historischem Charme und bietet
insgesamt 12 Einheiten, darunter 10 Wohnungen, 1 Biro und 1 Werkstatt. Die verfugbaren
Wohnungen variieren in ihrer Grél3e und bieten fir jeden Bedarf das passende Zuhause. Mit
WohnungsgréRen von ca. 66m2 bis 119m?2 und der griinen Lage, eignet sich das Projekt vor
allem fir Familien und Paare. Jede Wohnung verfligt Uber eine attraktive Freiflache, die
zusatzlichen Wohnkomfort bietet. Das Projekt setzt bewusst auf Nachhaltigkeit und innovative
Technologien, so finden sich z.B. am Dach Photovoltaikanlagen, die zur unterstitzenden
elektrischen Versorgung des Hauses beitragen. Die Warme- und Kalteversorgung der
Wohnungen erfolgt tber eine Luftwarmepumpe, die die Ful3bodenheizung und -kiihlung speist.
Dies sorgt nicht nur fur ein angenehmes Raumklima, sondern reduziert auch den
Energieverbrauch. In den DG-Wohnungen sind zusatzlich bereits Leerverrohrungen fir eine
Klimaanlage vorbereitet. Projekt im Uberblick - 10 exklusive Eigentumswohnungen, 1 Biiro und
1 Werkstatt - Wohnungsgrol3en zwischen ca. 66m2 und 119mz2 - jede Wohnung verfugt Uber
Freiflachen - Kinderwagen- und tGiberdachter Fahrradabstellplatz im Innenhof
Ausstattungshighlights - Hochmoderne Luft-Warmepumpe fur wohlige Warme oder
angenehme Kuhlung - Photovoltaikanlage am Dach - elektrisch bedienbarer, auf3enliegender
Sonnenschutz mit textiler Bespannung (ausgenommen Kastenfenster und Dachflachenfenster)
- hochwertiger Parkettboden sowie Feinsteinzeug in den Nassrdumen - Einbruchshemmende
Turen (WK 3), Videogegensprechanlage, zentrales Schlie3system RUHIGES 3 ZIMMER
BURO MIT TERRASSE UND GARTENTRAUM ! In diesen neuen Buroraumen sowie auf der
Terrasse und dem vorgelagerten Garten werden Sle ein angenehmes und motivierendes
Arbeitsklima haben. Es wurde an alles gedacht- absolute Ruhelage im Innenhof des
Fuhrwerkerhauses, 3 unterschiedlich grof3e Buroraume, Bad und extra WC mit
Handwaschbecken, Hauswirtschaftsraum und die herrliche Terrasse mit fast 50 m2 wird lhre
Meetings besonders angenehm gestalten. Ihre Mittagspause kdnnen Sie auch im Garten
verbringen und werden sich an der ruhigen Lage erfreuen. Alles in allem: Ideale
Voraussetzungen fir lhren Geschéftserfolg ! Wir weisen ausdricklich auf unsere
Doppelmaklertatigkeit gemanr § 5 MaklerG hin. Bei Interesse an dem Projekt stehen wir Ihnen
gerne fur Besichtigungstermine zur Verfiigung.
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