Auhofstrasse, sehr gute Lage: Sanierungsbedurftige
Wohnung im Grinen 3 Zimmer/ € 185.000,-

IMMOBILIEN HUBNER

Wohnraum

Objektnummer: 3610 7362

Eine Immobilie von Hubner Immobilien GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art: Wohnung - Etage
Land: Osterreich
PLZ/Ort: 1130 Wien
Baujahr: ca. 1961

Alter: Neubau
Wohnflache: 54,53 m2
Zimmer: 3

Bader: 1

WC: 1
Heizwarmebedarf: C 86,50 kWh/m2*a
Gesamtenergieeffizienzfaktor: 2,48

Kaufpreis: 185.000,00 €

Provisionsangabe:

3.00 %

Ihr Ansprechpartner

Anette Mazanec

Hubner Immobilien GmbH
Fred-Zinnemann-Platz 4, Top 3.2
1030 Wien

H +43 664 44 888 79

Gerne stehe ich lhnen fir weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur
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Objektbeschreibung

Sanierungsbedurftige Wohnung in bester Lage zu VERKAUFEN! Ruhige und gut geschnittene
3 Zimmer Wohnung in sehr guter Lage. Ihr neues Eigenheim liegt im Erdgeschol3 mit Blick ins
Griune. Der Vorraum ist grof3 und bietet viel Platz, durch das gute Raumkonzept der zentral
begehbaren Zimmer, kann man kaum etwas falsch machen. Beheizt wird die Wohnung mit
einer energieeffizienten Gastherme. RAUMAUFTEILUNG - Vorraum - 2 Schlafzimmer -
Wohnzimmer mit Abstellraum - Badezimmer mit Duschkabine und Toilette - WC separat -
Kiche mit Kochnische BESONDERE HIGHLIGHTS - gute Raumaufteilung - zentral begehbar -
ruhig gelegen - gerdumiger Vorraum - Freizeitmoglichkeiten noch und nécher - griin grin griin
- allgemeiner Garten AUSSTATTUNGSMERKMALE - Kochnische mit Fenster -
Gasetagenheizung gewartet! - Melanbtden - Kellerabteil - separates WC
Vorschreibungsposition monatlich € 323,7 inkl Ust. Auflistung: Betriebskosten allgemein €
100,18 Reparaturfond € 158,14 Reinigung € 26,99 Verwaltungskosten € 38,39 Zu beachten bei
einer eventuellen Vermietung dieser Wohnung, kommt das WGG zur Anwendung (
Wohnungsgemeinnutzigkeitsgesetz), mit den entsprechenden Richtsdtzen. NEBENKOSTEN
Samtliche Kosten, Steuern, Gebihren fir den Eigentumserwerb werden vom Kaufer bezabhilt.
Dies sind insbesondere: « aktuelle Grunderwerbsteuer vom Kaufpreis ¢ Die
Grundbucheintragungsgebihr betragt 1,1% ¢ Kosten fiir die Vergebihrung und
grundbucherliche Eintragung eines Hypothekardarlehens ¢ Die Kosten der Vertragserrichtung
und grundbiicherliche Durchfiihrung OFFENTLICHE VERKEHRSANBINDUNG UND GRATZL
Hietzing, der 13. Bezirk, ist eines der wohlhabendsten Viertel von Wien. Die Auhofstral3e ist
eine beliebte Route, sie ist sehr gut an das bestehende Radwegenetz angebunden. Der
Bahnhof mit S-Bahn und U4-Anschluss sind ful3laufig nur 5 Minuten entfernt, mit der Al ist
auch fur Pendler per Auto eine perfekte Anbindung gewahrleistet. Die zahlreichen Griunflachen
des Bezirkes lassen naturnahes Wohnen mit urbanem City-Feeling zur perfekten Kombination
verschmelzen. Verkehrsanbindung: - U-Bahn (U4) Hutteldorf - Bus 53AAngaben gemaf
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