Exklusives Anwesen mit Weitblick in Ruhelage!

Objektnummer: 1281

Eine Immobilie von Immolution GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:

Alter:
Wohnflache:
Nutzflache:
Zimmer:

Bader:

WC:

Terrassen:
Stellplatze:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:
Betriebskosten:
Heizkosten:

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Wolfgang Lichtenberger

Immolution GmbH

Haus - Einfamilienhaus
Osterreich

4221 Steyregg

1988

Gepflegt

Neubau

250,00 m2

290,00 m2

~NDNDDNDN O

D 134,00 kWh/m2z*a
C 1,50

690.000,00 €

100,00 €

100,00 €
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Objektbeschreibung

Dieses exklusive Anwesen vereint modernste Autarkie mit einer atemberaubenden,
unverbaubaren Aussicht, die jeden Moment in einen Genuss verwandelt. Das grof3zigige
Grundstiick bietet vollige Unabhangigkeit dank einer ausgekligelten Photovoltaikanlage mit
Speicher, die das gesamte Anwesen nahezu autark versorgt.

Die Immobilie, erbaut im Jahr 1988 und ideal fur eine Grol3familie, besticht durch ihre
Flexibilitdt und Erweiterbarkeit. Mit zwei Zufahrten und getrennten Garagen fur insgesamt bis
zu funf Fahrzeuge, bietet das Anwesen nicht nur Platz, sondern auch Komfort. Die
Hauptzufahrt zum Haus, mit Stellflachen fur drei Fahrzeuge, ergénzt die EG-Garage mit
E-Ladestation, wahrend die UG-Garage aus dem Zubau von 1998 mit Platz fur drei weitere
Fahrzeuge uUberzeugt uns sogar grol3 genug fir ein Wohnmobil ist.

Das Erdgeschoss ist durchdacht gestaltet und passt sich Ihren Bedurfnissen an. Die Kiiche im
charmanten Landhausstil, mit eigenem Abstellraum, |&dt zu geselligen Kochabenden ein und
grenzt direkt an das gemdutliche Esszimmer. Der offene und helle Wohnbereich verbindet sich
harmonisch mit dem fast 40 m2 grof3en Wintergarten, der nach Stidwesten ausgerichtet ist.
Hier genief3en Sie den Zugang zur grof3zugigen Terrasse und zum Poolbereich — ein Highlight
fur Sonnenanbeter und Erholungssuchende.

Der AulR3enbereich glanzt mit einer luxuriosen Poolanlage, die von einer weitlaufigen Terrasse
und liebevoll angelegter Natur umgeben ist. Dank der hauseigenen PV-Anlage und
Solarheizug bleibt der Pool ganzjahrig angenehm temperiert, ohne zusatzliche Kosten. Die
verschiebbare Uberdachung schiitzt vor Warmeverlust und sorgt fur ein stets angenehmes
Badeerlebnis. Eine separate Solardusche, Sonnenschutz und Insektenschutz sorgen fir
zusatzlichen Komfort.

Im Garten steht eine automatisch ausgerichtete Photovoltaikanlage verbunden mit einem
60kWh Stromspeicher, der das Haus fast vollstadndig autark macht.

Die weiteren Details zur Immobilie:

2 Wohnebenen

Nicht ausgebauter Dachstuhl mit Potenzial zur Erweiterung
EG-Garage mit 37,5 m2 und E-Ladestation

UG-Garage mit 58 m2 (Zubau 1998)

Wintergartenzubau 2006 mit direktem Zugang zum Balkon und Pool
Pool (4 x 8 m) mit ca. 160 m2 Terrasse, Poolkuppel und Solardusche
Markisen, Sonnenschutz und Insektenschutz fir maximalen Komfort
PV-Anlage (2013), Speicher (60 kwWh, 2019), Wechselrichter (2019)



* Pelletsofen im Wintergarten und Zentralheizung (Ol, ca. 1100 L jahrlicher Verbrauch)

Dieses einzigartige Anwesen bietet nicht nur eine herausragende Aussicht und exzellente
Ausstattung, sondern auch das Geftihl von Freiheit und Unabhéangigkeit. Ideal fir Menschen,
die ein Leben im Einklang mit der Natur und modernster Technik genief3en méchten.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <1.000m
Apotheke <1.000m
Klinik <1.000m
Krankenhaus <4.500m

Kinder & Schulen
Kindergarten <1.000m
Schule <1.000m
Universitat <4.000m
Hbhere Schule <4.000m

Nahversorgung
Supermarkt <1.000m
Backerei <1.000m
Einkaufszentrum <1.000m

Sonstige

Bank <1.000m
Geldautomat <1.000m
Post <1.000m

Polizei <1.000m

Verkehr

Bus <1.000m

StralRenbahn <4.000m
Autobahnanschluss <3.500m
Bahnhof <1.000m

Flughafen <2.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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