FulRgangerzone Myrthengasse: 3 Zimmer Traumwohnung
+ Balkon + Lift, vollsaniert

Objektnummer: 1661
Eine Immobilie von AOM Verwaltung & Vertrieb GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:

Alter:
Wohnflache:
Zimmer:

Bader:

WC.:

Balkone:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:
Kaufpreis / mz
Betriebskosten:
USt.:

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Ing. Richard Gstettner

AOM Verwaltung & Vertrieb GmbH
Liesingtalstrasse 107

Wohnung
Osterreich
1070 Wien
1826
Voll_saniert
Altbau

72,07 m2

3

1

1

1

E 161,80 kWh/ m2* a
E 2,62
620.000,00 €
8.363,69 €
149,39 €
19,68 €
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Energleauswels fur Wohngebaude

BEZEICHNUNG
Gebaude(-teil)  Mehrfamilienhaus
Nutzungsprofil mﬂxﬁﬂz;g drei bis neun
Stralte

PLZ/On 1070 Wien-Neubau
Grundstiicksnr.

Umsetzungsstand Bestand
Baujahr ca 1800
Letzte Verdnderung 2008
Katastralgameinde Meubau
KG-Nr. 1010

Seehbhe 200 m

SPEZIFISCHER REFERENZ-HEIZWARMEEEDARF, PRIMARENERGIEBEDARF,
KOHLENDIOXIDEMISSIONEN und GESAMTENERGIEEFFIZIENZ-FAKTOR jeweils unter STANDORTKLIMA~SK)-Bedingungen

A ++

HWBy,;: Der Raferenz-Heizwame bedar ist jene Wirmemenge, die in den Rauman
bereilgestell werden muss, um diese auf einer nomativ geforderten Rasmiempena.
fur, chne Beriicksichtigung allfaliger Erirage aus Warmanickgewinnung, zu halien.
WIWWE: Dar 1islin i der Gedii

als Nichenbazogenes Defaullwerl fesigelegl

HEB: Baim Helzenarpiebadar warden zusiizich zom Heiz- und Wanmwasear-
wirmahedar dia Verluste der gabBudetachnischan Systems berlicksichtigh. daeu
zahlan insbasondana die Varlusie dar g, der Wi W), dar
W hanang und der W am gabs sowie Hifsenargie.

HHSS: Dar Haushaltsstrombedard it als flichenbazogener Dafaulbwart fastgelegt.

HWBgy s« PEBg, COgqsx foeesx

EEB: Der Endenergiebedar! umfasst zusatzich zum Heizenargiebedarf den
Haushalisstram, abziiglich alfiliger Endenergieatrige und zuziigich sines

dafir nobwendigen Hifsenergiebadarfs. Der Endenergicbadarf endspricht janes Energie-
menge, die singeksult werden muss [Lisferenergiebadarf).

1,507 Der Gasamtenarglentfizionz-Fakdor ist der Quotient aus enerseits dem
Endenergiebedan abedglich allldliger Endenargiserirage und zuzigich des dallr

Patwerdigen Hillaerarg und and sinem Ralerenz-Endenargicbadar
(Anforderung 2007}
PEB: Dar Primdrenengiebedart st dar Endanangiabedart anschiedlich der Varusia

in align Varkedien, Dar Primérensrgicbacar waist ainen smeusrbanen (PEB,, ) urd
und ginen nicht emeweraren (FER, . ) Andeil aud,
UDM Gesamie dem Endensrgiebedar] zumusechnenden Squivalenten

(L ),mnadiuﬂidlptrhjh‘urlﬂ!b
5K Das Standonklima ist das reals Klima am Ge 1. Diiersas Kl
wirde auf Basis dar Primdndalien (1670 bis 19069) der Zantalansiall fir Metaaralogie
wnit Geedynarni fir die Jahre 1978 bis 2007 geganiber der Vorlasiung akluaisien.

pro O Brutto-Grundfliche an.

Digaar Enargiaausweis enls Aol 6 Ene i LN uind War des Oalemaichischan Instiuts fir Baulechnik in Umsalzung der Richiinie 20003 1EL vom 1
1% Mal 201D (bar dis Gesambanargieatiziang von Gebduden baw, 201EE44EL vom 30, Ma 2018 und des Enargleausweis-Varage-Gesetzas [EAVE). Dar Ermitlungsaesraum fir die Komersionsfakionsn
Hiir Primiranargss und Kohlendioxidemissienan ist fir Strom: 201206 - 2013-08, und as wurdan Ubiiche Alikationsrgain unlersisli



Energieausweis fur Wohngebaude

i-Richtiini
2 April 2019

GEBAUDEKENNDATEN EA-ART: K
Brutio-Grundflache (BGF) 608.5 m? Hesztage 30 d Art der Liftung Fensteriftung
Bezugs-Grundflache (BF) 4858 m' Heszgradiage 3673 Kd Solarthermie - m
Brutio-Yolumen (Vg) 20448 m? Klimaregion Reglon N Photovoltalk — KWp
Gebaude-Hullflache (A) 8159 mt Mem- Al rtemperatur 41,3 C Stromspeicher - KWh
Kormpakihelt( ) 040 1im  Soll-innentemperatur 20 WW-WE-System (primér) Kombiniert mit RH
charakteristische Lange (1} 251 m mittlerer L-Werl 1,38 Wim*K, WW-WB-System (sekundér, opt.) e
Teil-BGF - LEK-Wert .75 RH-WE-System (primdér) Gaskesss
Tedl-BF - Bawvese schiwer RH-\WB-System (sekundir, opt.)

Teil-Vy -

WARME- UND ENERGIEBEDARF (Referenzklima)

Ergebnisse
Referanz-Heizwarmenedar! HWBgyay = 161.6 KWhinr'a
Helzwirmebedarf HWE,, = 161.6 kWhina
Endenergiebedar! EEBq; = 275.9 kWhima
Gesamienergieefliziens.Faktor e = 2.87
Erneuerbarer Antedl -
WARME- UND ENERGIEBEDARF (Standortklima)
Relerenz-Heizwirmebedar! Gy ™ 110 203 KWhia HWEB oy = 1811 kWhima
Heizwiirmebedar! Qg = 110203 kWhia HWB, = 1811 kWhira
Warrmwas serwinmebedan Q,.= 6219 kWhia WIWWE = 10,2 kWi a
Heizenergiebedarf O e ™ 169 575 KWhia HEB, = 278.7 kWhima
Energigaut 2l W Canz ww = 392
Energieautwandszatl Raumbeizung B ™ 1,32
Energivaufwandszahl Heizen Bz = 146
Hashaltsstrambedar iz = 13 880 kWhia HHEB = 22,8 kWhim'a
Endenergiebedarf o = 183 435 KWhia EEBg; = 3.4 KWhimia
Primarenergietedart o = 208 342 kWhia PEBg; = 3440 KWhmda
Primarenergisbedar nichl ermeuerbar (R LT 200 637 kWhia PEB, 4 ¢ = 329.7 KWinia
Primaranargisbedarf emeuarbar e B 705 KWhia PEB., o= 14,3 kWhira
aquivalente Kohlendioxdemissionsn Qi 3 = 45 023 kgla GOy = 74,0 kg/mia
Gesamienergieeffiziens-Faktor foee e = 2,82
Phatevaltaik-Expart ] — KWhia PVEg g = = KWhirifa
ERSTELLT
GWR-Zahi Erstellerin
Ausstellungsdatum 18.04 2023 Linterschrift
Glltigkeitsdatum 1704 2035
Geschiflszahl

Die Encrgiekannzahblen diesas Enengicauswaisaes dienen ausschialllich der Infarmation. Aufgrund dar idealisiarien Eingangsparamater kdnnen bes tatsachichar Nutzurg erhabliche Abweichungan aufirfien,
Insbesondere Mutoy witen urierschi er Laga kénnen aus Grinden der Geometrie und der Lage hinsichilich inrer Energiekennzablien von den hier angegebenan abweichan.




Objektbeschreibung

FulRgdngerzone Myrthengasse: Helle und vollsanierte 3-Zimmer-Wohnung mit Balkon im
7. Bezirk, 72 m2

Traumhatfte, helle Wohnung in 1070 Wien. Das Haus ist eine Spéatbarockhaus und wurde 2013
vollsaniert und mit einem Lift ausgestattet, der den Ausstieg auf den eigenen Balkon
ermoglicht. Diese 3-Zimmer-Wohnung besticht durch ihre gelungene Mischung aus
Altbau-Charme und modernem Wohnkomfort. Auf 72,07 m2 Wohnflache bietet sie ausreichend
Platz, die sowonhl fur Singles, Paare als auch kleine Familien ideal ist.

Raumaufteilung:

e Grol3er Vorraum

e Wohnzimmer mit offener Kiiche: Heller, einladender Raum mit direktem Zugang zum
Balkon

e 2 Zimmer: Ruhig gelegen, mit Parkettboden, eines davon mit direktem Balkonzugang

Badezimmer: Mit Dusche und Fenster, fir sehr viel Tageslicht und gute Beltftung

Separates WC

Balkon: Mit direktem Liftzugang

Ausstattung:

e Hochwertiger Parkettboden in allen Wohnrdumen
e Etagenheizung

¢ Moderne Einbauktiche mit hochwertigen Geréten
e Balkon mit Blick in den griinen Innenhof

¢ Badezimmer mit Dusche und Fenster

e Gegensprechanlage

¢ Personenlift

Technische Daten:

e Wohnflache: 72,07 m2

e Zimmer: 3 (Wohnzimmer mit offener Kiiche, 2 Schlafzimmer)
e Balkon: 1 (ca. 8,25m?)

e Etage: 1. Stock (Altbau, neu saniert)



¢ Heizung: Gasetagenheizung

Lage und Umgebung: Die Wohnung befindet sich in einer der gefragtesten Lagen des 7.
Bezirks, der fur seine lebendige und urbane Atmosphare bekannt ist. Nur wenige Gehminuten
entfernt erreichen Sie:

» Offentliche Verkehrsmittel: U-Bahn (U6), StraRenbahnlinien, Busse

e Einkaufsmaoglichkeiten: Supermarkte, Backereien, Apotheken und ein
Einkaufszentrum in der Nahe

¢ Bildungseinrichtungen: Kindergarten, Schulen und Universitaten in unmittelbarer
Umgebung

e Freizeit: Cafés, Restaurants, Parks und Kulturangebote befinden sich direkt vor der
Haustur

Die zentrale Lage ermdglicht eine hervorragende Anbindung an die Innenstadt sowie alle
wichtigen Verkehrsknotenpunkte Wiens. Egal, ob Sie in die Stadt fahren oder die
nahegelegenen Naherholungsgebiete erkunden mdchten — von hier aus sind Sie schnell und
bequem unterwegs.

Rufen Sie mich an, Richard Gstettner, 06763121180
Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <500m
Klinik <1.000m
Krankenhaus <1.500m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m
Universitat <500m
Hohere Schule <500m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <1.000m



Sonstige
Geldautomat <500m
Bank <500m

Post <1.000m
Polizei <500m

Verkehr

Bus <500m

U-Bahn <1.000m
StralRenbahn <500m
Bahnhof <1.000m
Autobahnanschluss <4.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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