Teilsaniertes Ein- oder Zweifamilienhaus mit Aussicht und
Ausbaumadglichkeiten!
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4 Nord-West-Ansicht

Objektnummer: 2699 1561

Eine Immobilie von RE/MAX Welcome in Baden



Zahlen, Daten, Fakten

Adresse

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:
Wohnflache:
Nutzflache:
Zimmer:

Bader:

WC:

Balkone:
Stellplatze:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:

Infos zu Preis:

Verhandlungsbasis
Provisionsangabe:

3.00 %

Ihr Ansprechpartner

Daniela Kubik

Ludwig Baumann Stral3e
Haus - Einfamilienhaus
Osterreich

2560 Berndorf

ca. 1984
Teil_vollrenovierungsbed
80,00 m2

270,00 m2

NEFEDNPEFEW®W

'F1218,00 kWh / m?* a
D 2,11
395.000,00 €
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Exposéplan, nicht mastablich
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Exposéplan, nicht mastablich



Objektbeschreibung

Lust darauf, ein begonnenes Projekt nach eigenen Wiinschen fertigzustellen? Dann wartet
dieses Haus mit viel Potenzial auf Sie! FAST FACTS: - Baujahr: ca. 1984 - Grundstuck: 691m?2
in ruhiger und doch zentrumsnaher Siedlungslage - Wohnflache: derzeit ca. 80mz2, deutliche
Erweiterung moglich - letzte Sanierungen: Dach und Heizung, Warmwasser-Solaranlage -
Heizung: Gas (neuwertige Therme), optional Festbrennstoffe - Sonstiges: Dachboden fir
Ausbau vorbereitet! Zwei weitere Zimmer und Kiiche/Sanitéar im ebenerdigen Kellergeschol3.
Erkunden Sie dieses Objekt samt Grundrissen mit Einrichtungsvorschlagen hier: HIER
KLICKEN Herzlich Willkommen in diesem entziickenden, ausbaufahigen Einfamilienhaus samt
Garten! Die ersten und wichtigsten, kostenintensiven Schritte wurden hier bereits gemacht:
2014 wurde im ausbaubaren Dachgeschol3 der Dachstuhl verstérkt und die Dacheindeckung
erneuert (Bramac Tondach), sowie eine Solaranlage montiert. 2015 wurde ein
Warmwasserspeicher dazu errichtet, welcher Ihnen das gasunabhangige Erwarmen von
Wasser ermoglicht. 2017 wurde die gesamte Heizanlage erneuert (Gas). Nun wartet dieses
schoéne Haus mit hervorragender Ausrichtung, einem htibschen Garten und erhéhter
(Aussichts)-Lage darauf, von seinen neuen Eigentimern fertig gestaltet und anschliel3end
bewohnt zu werden. Im Erdgeschol’ erwarten Sie eine Garderobe und ein Flur, von welchem
aus Sie jeweils die Kiiche und die beiden Wohn/Schlafzimmer, sowie Toilette, Badezimmer
und die Stiegen ins das ausgebaute Kellergeschol3 bzw. in das Dachgeschol} erreichen. Vom
Uber die gesamte Nordseite fihrenden Balkon aus haben Sie einen wunderbaren Ausblick auf
Berndorf. Ein Teil des Kellergeschol3es wurde als (derzeit noch nicht bewilligte Wohnflache)
ausgelegt. Von den beiden Zimmern bzw. dem Kiichen- und Essbereich aus gelangen Sie
ebenerdig in den Garten. Ebenso befinden sich im Kellergeschol3 ein WC, eine Dusche, ein
Lagerraum, sowie der Technikraum und eine Werkstatt. Der fur den Ausbau vorbereitete
Dachboden bietet Ihnen die Mdglichkeit, die Wohnflache noch einmal deutlich zu erweitern.
Derzeit liegt noch kein Einreichplan bzw. bewilligungsfahiger Planentwurf vor. Zu der
AulR3enanlage gehoéren weiters eine Garage, sowie ein Gartenhauschen. Wir haben Ihr
Interesse geweckt? Sehr gerne laden wir Sie zu einer personlichen Besichtigung ein und
freuen uns schon jetzt auf Ihre Kontaktaufnahme. Lage & Umgebung Willkommen in der
charmanten Stadt Berndorf, einer idyllischen Gemeinde im Herzen Niederdsterreichs,
umgeben von der malerischen Landschaft des Triestingtals. Berndorf liegt etwa 45 Kilometer
sudwestlich von Wien und bietet eine ideale Balance zwischen landlicher Ruhe und stadtischer
Nahe. Infrastruktur und Nahversorgung: Berndorf verfiigt Uber eine ausgezeichnete
Infrastruktur, die den Alltag angenehm und komfortabel gestaltet. Supermaérkte, Apotheken,
Banken und diverse Einzelhandelsgeschafte befinden sich in unmittelbarer Nahe und bieten
alles, was man fur das tagliche Leben bendtigt. Kulinarisch verwdhnt die Region mit
gemdutlichen Restaurants, Cafés und Heurigen, die regionale Spezialitaten und
Gastfreundschaft bieten. Bildung und Freizeit: Fir Familien bietet Berndorf ein breites
Spektrum an Bildungs- und Betreuungseinrichtungen, darunter Kindergarten, Volksschulen
und die renommierte Berndorfer Schule. Auch das vielfaltige Freizeitangebot lasst keine
Winsche offen: Ob sportliche Aktivitdten wie Wandern, Radfahren und Tennis oder kulturelle
Highlights im Stadttheater Berndorf — die Stadt halt fur Jung und Alt abwechslungsreiche


https://360.remax.at/player/w7yyr/de
https://360.remax.at/player/w7yyr/de

Freizeitmoglichkeiten bereit. Natur und Erholung: Naturliebhaber kommen in Berndorf voll auf
ihre Kosten. Umgeben von sanften Higeln, dichten Waldern und Wiesen ladt die Umgebung
zu erholsamen Spaziergangen und sportlichen Aktivitaten in der Natur ein. Die N&dhe zum
Naturpark Fohrenberge bietet zusatzlich die Méglichkeit, die heimische Flora und Fauna
hautnah zu erleben. Verkehrsanbindung: Trotz der landlichen Idylle ist Berndorf hervorragend
an das uUberregionale Verkehrsnetz angebunden. Mit dem Auto erreicht man die Wiener
Stadtgrenze in weniger als 40 Minuten Uber die A2 Sidautobahn. Der Bahnhof Berndorf sowie
Linienbusse bieten zudem regelmafiige Zugverbindungen nach Wien und in die umliegenden
Gemeinden, was die Stadt auch fir Pendler attraktiv macht. Kultur und Geschichte: Berndorf
ist bekannt fur seine lange Tradition in der Metallverarbeitung und besonders fir die
"Berndorfer Metallwarenfabrik", die bereits im 19. Jahrhundert Weltruhm erlangte. Diese reiche
industrielle Geschichte spiegelt sich in der Architektur und den historischen
Sehenswirdigkeiten der Stadt wider, wie etwa den berihmten ,Berndorfer Stilklassen*, die
von Arthur Krupp in Auftrag gegeben wurden und eindrucksvoll die Stilepochen der Architektur
darstellen.Angaben gemanR gesetzlichem Erfordernis:

Heizwarmebedarf: 218.0 kwWh/(m2a)

Klasse F

Heizwarmebedarf:

Faktor Gesamtenerg 2.11

ieeffizienz:

Klasse Faktor Gesa D

mtenergieeffizienz:

Sie finden alle unsere Objekte 3 Tage friher auf www.remax.at!


http://www.tcpdf.org

