Exklusiver Neubau in Schardenberg — Erstbezug

‘RE/MAX

1 Neubau Schardenberg

Objektnummer: 3040 1853
Eine Immobilie von RE/MAX Fit in Grieskirchen



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:
Wohnflache:
Zimmer:

Bader:

WC:

Terrassen:
Stellplatze:
Heizwarmebedarf:
Kaufpreis:
Provisionsangabe:

3.00 %

Ihr Ansprechpartner

Mag. Doris Jobst
RE/MAX Fit Scharding
Ludwig-Pfliegl-Gasse 1
4780 Schéarding

H +43 676 963 9739

Haus - Einfamilienhaus
Osterreich

4784 Schardenberg
ca. 2024

Erstbezug

193,00 m2

AP WNO

Bl44,00 kwWh / m2 * a
1.000.000,00 €
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Objektbeschreibung

Exklusiver Neubau in Schardenberg — Erstbezug mit modernem Wohnkomfort Dieser exklusive
Neubau, fertiggestellt im Jahr 2024, bietet Ihnen auf ca. 193 m2 Wohnflache und einem
Grundstiick von ca. 885 m2 ein modernes und stilvolles Zuhause in ruhiger Lage in
Schardenberg, nahe Passau. Beim Betreten des Hauses gelangen Sie in einen
lichtdurchfluteten offenen Wohnbereich, der durch seine hochwertige Ausstattung besticht. Die
moderne Klche, ausgestattet mit erstklassigen Geraten, bildet zusammen mit dem Ess- und
Wohnbereich das Herzstiick des Erdgeschosses. Von hier aus haben Sie direkten Zugang zur
Terrasse, die mit ca. 60 m2 viel Platz fir Entspannung bietet. Der Wohnbereich ist mit einem
stilvollen Kamin ausgestattet, der fir gemutliche Stunden sorgt. Im Erdgeschoss befinden sich
zudem ein WC, ein Technikraum sowie ein praktischer Lagerraum, mit Zugang zur
Doppelgarage, welche ausreichend Platz fir zwei Fahrzeuge bietet. Das Obergeschoss
Uberzeugt durch eine kleine Galerie, die Ihnen Zugang zu einer moglichen Dachterrasse
eroffnet. Uber einen Schrankraum gelangen Sie einerseits ins exklusive Elternbad, das mit
einer modernen Dusche und einem WC ausgestattet ist, und andererseits in das helle und
geraumige Schlafzimmer. Fur die Kinder gibt es zwei gro3zuigige Kinderzimmer, die durch ein
eigenes Badezimmer mit Badewanne, Dusche und WC ergénzt werden. Ein weiteres Zimmer
kann als Gastezimmer oder Bliro genutzt werden. Die gesamte Immobilie ist mit hochwertigen
Echtholzbéden und modernen Fliesen ausgestattet, die ein elegantes und zeitgemales
Wohnambiente schaffen. Ein besonderes Highlight der Auf3enanlage ist der Pool. Die
dazugehdrige Poollounge mit Dusche bietet einen idealen Ort zum Entspannen. Die
AulRenanlage und die Einfahrt missen noch fertiggestellt werden, was lhnen die Mdglichkeit
bietet, diese nach eigenen Winschen zu gestalten. Die Liegenschaft befindet sich in einer
ruhigen und dennoch zentralen Wohngegend von Schardenberg, einer charmanten Gemeinde
im Bezirk Scharding, Oberosterreich. Die Lage besticht durch ihre naturnahe Umgebung und
die dennoch gute Anbindung an die nahegelegenen Stadte. Schardenberg liegt nur etwa 10
Kilometer von der Dreiflissestadt Passau entfernt. Diese geografische Nahe erméglicht es
Ihnen, die Vorziige der Stadt — sei es kulturell, kulinarisch oder infrastrukturell — in kurzer Zeit
zu erreichen, wahrend Sie gleichzeitig die Ruhe und Natur Ihrer Wohngegend geniel3en.
Passau bietet eine hervorragende Auswahl an Einkaufsmdglichkeiten, Schulen, medizinischen
Einrichtungen sowie Freizeit- und Kulturangeboten. Die Siedlung selbst ist gepréagt von einer
gepflegten und familiaren Nachbarschaft, in der Ruhe und Sicherheit grol3geschrieben werden.
Die landliche Umgebung mit Feldern, Waldern und sanften Hugeln ladt zu Spaziergadngen,
Wanderungen oder Radtouren ein, und Naturfreunde kommen hier voll auf ihre Kosten. Die
Gemeinde Schardenberg bietet eine gute lokale Infrastruktur mit Einkaufsmaglichkeiten fir den
taglichen Bedarf, Schulen und Kinderbetreuungsstéatten sowie einem aktiven Vereinsleben. Fur
Pendler gibt es eine hervorragende Verkehrsanbindung sowohl nach Passau als auch nach
Scharding und die Autobahn A3 ist in wenigen Fahrminuten erreichbar. Insgesamt verbindet
die Lage in Schardenberg das Beste aus zwei Welten: die idyllische Ruhe einer landlichen
Umgebung mit der Nahe zur lebendigen Stadt Passau — ideal fur Familien, Berufspendler und
all jene, die einen gehobenen Wohnstandard im Griinen suchen. BITTE BEACHTEN SIE,
DASS WIR AUFGRUND DER NACHWEISPFLICHT GEGENUBER DEM EIGENTUMER NUR



ANFRAGEN MIT VOLLSTANDIGER ANGABE DES NAMENS UND DER ANSCHRIFT
BEARBEITEN KONNEN - GERNE SENDEN WIR IHNEN EIN KOSTENLOSES
DETAILANGEBOT MIT WEITEREN INFORMATIONEN ZU. Die Angaben erfolgen aufgrund
der Informationen und Unterlagen, die uns vom Eigentimer und/oder von Dritten zur
Verfugung gestellt wurden und sind daher ohne Gewahr.Angaben gemal gesetzlichem
Erfordernis:
Heizwéar 44.0 kWh
mebedarf/(m?2a)

Klasse H B
eizwarm
ebedarf:
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