Exklusives Reihenhaus mit Top Infrastruktur

Objektnummer: 310434

Eine Immobilie von Friends Immobilien



Zahlen, Daten, Fakten

Adresse Kasernenstral3e
Art: Haus - Reihenhaus
Land: Osterreich
PLZ/Ort: 8700 Leoben
Baujahr: 2007

Zustand: Gepflegt

Alter: Neubau
Wohnflache: 100,00 m2
Zimmer: 4

Bader: 1

WC: 2

Balkone: 1

Terrassen: 1

Stellplatze: 2

Garten: 90,00 m2

Keller: 49,00 m2
Heizwarmebedarf: BA38,00 kWh /m2 * a
Gesamtmiete 1.800,00 €
Kaltmiete (netto) 1.800,00 €
Kaltmiete 1.800,00 €

Provisionsangabe:

Gemal Erstauftraggeberprinzip bezahlt der Abgeber die Provision.

Ihr Ansprechpartner

Julia Handler, MBA



Friends Immobilien (
Hauptstral3e 51
2340 Madling

T +43 699 1203111 7
H +43 699 12031117

Gerne stehe ich Ihn
Verfligung.
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Objektbeschreibung

Wohlfuhlambiente und Ruhelage auf hohem Niveau verspricht dieses grol3zligige Reihenhaus.

Die helle und moderne Immobilie in 8700 Leoben umfasst ca. 100 m2 Wohnflache plus ca. 50
m2 ausgebaute Kellerflache.

Die Immobilie zeichnet sich vor allem durch die moderne Bauweise, die Solarenergie sowie die
durchdachte Raumaufteilung aus. Wenn Sie |hr potentielles neues Zuhause betreten,
gelangen Sie in einen Vorraum, Uber welchen Sie in ein Gaste-WC sowie in den Wohn- und
Essbereich gelangen. Von diesem begehen Sie auch die stdseitig angelegte Terrasse (ca. 20
m2) mit Gartenzugang. Uber den Wohnbereich erreichen Sie auch die hochwertige
Einbaukiche mit Markengeraten.

Im ersten Stock angekommen, finden Sie drei Schlafzimmer sowie ein sehr geraumiges
Badezimmer mit Fenster, Dusche und Badewanne. Uber zwei der Schlafzimmer gelangen Sie
auf den ca. 9 m2 gro3en Balkon. Im Wohnkeller kénnen Sie zusatzlich einen gro3en Raum fur
Hobbyaktivitdten oder Stauflache nutzen.

Zwei Fahrzeuge lassen sich geschutzt unter dem Carport abstellen, wo nebenan eine externe
Abstellbox fir Fahrrader oder dergleichen zu finden ist. Es wurden ausschlie3lich hochwertige
Materialen im Inneren des Hauses verwendet. Die 2-fach verglasten Fenster lassen sich
bequem per Knopfdruck verdunkeln. Geheizt wird mittels moderner Fu3bodenheizung und
eine Solaranlage ist ebenfalls angebracht.

Einzugstermin ist ab 1.1.2025 maéglich.

Im monatlichen Mietpreis in der Hohe von EUR 1.800,- sind die Betriebskosten, Warmwasser
und die Heizkosten (350,00€ Akontobetrag) bereits enthalten. Hierbei kommen lediglich noch
der Strom sowie weitere individuelle Vertrage (z.B. Internet, Versicherung) hinzu. Die
Befristung des Mietvertrages betragt 5 Jahre.

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Immobilienmakler erklart, dass er — entgegen dem in der Immobilienwirtschaft tblichen
Geschaftsgebrauch des Doppelmaklers — einseitig nur fir den Vermieter tatig ist.

Infrastruktur / Entfernungen
Gesundheit

Arzt <750m
Apotheke <1.000m



Krankenhaus <2.000m

Kinder & Schulen
Schule <1.250m
Kindergarten <1.000m
Universitat <1.500m
Hbhere Schule <1.750m

Nahversorgung
Supermarkt <250m
Backerei <1.250m
Einkaufszentrum <1.250m

Sonstige

Bank <1.250m
Geldautomat <1.250m
Post <750m

Polizei <1.500m

Verkehr

Bus <250m
Autobahnanschluss <1.250m
Bahnhof <750m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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