Heimwerkertraum - Einfamilienhaus mit Potenzial in guter
Kirchbacher Lage

SW Seite

Objektnummer: 2278 6380

Eine Immobilie von RE/MAX Nova in Graz



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:
PLZ/Ort:
Baujahr:
Mobliert:
Wohnflache:
Zimmer:
Bader:

WC.:
Balkone:
Stellplatze:
Keller:
Heizwarmebedarf:

Gesamtenergieeffizienzfaktor:

Kaufpreis:
Infos zu Preis:

Fixpreis
Provisionsangabe:

3.00 %

Ihr Ansprechpartner

Christian Breuer

Haus - Einfamilienhaus
Osterreich

8082 Zerlach

ca. 1960

Teil

160,00 m2

WE NP

87,00 m?

E 176,00 kWh/ m2* a
D 1,95

250.000,00 €
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Objektbeschreibung

Charmantes Einfamilienhaus mit grof3em Potenzial in ruhiger Lage — ideal fir Heimwerker Am
Ende einer idyllischen Privatstral3e in Kirchbach befindet sich dieses charmante
Einfamilienhaus, das besonders Heimwerkerherzen hoherschlagen lasst. Hier haben Sie die
einmalige Gelegenheit, Ihr zuklnftiges Zuhause nach Ihren eigenen Vorstellungen zu
gestalten. Mit etwas handwerklichem Geschick und Liebe zum Detail kbnnen Sie sich hier ein
wahres Wohnparadies schaffen. Das Erdgeschol3 umfasst ca. 90 m2 Wohnflache und ist
bezugsfertig. Es bietet zwei helle Schlafzimmer, ein Wohnzimmer, das als Durchgangszimmer
gestaltet ist, eine gemdutliche Kiiche, ein Badezimmer sowie ein separates WC. Bereits einige
Fenster wurden modernisiert. Im Dachgeschol3 stehen Ihnen weitere ca. 70 m2 Wohnflache
zur Verfligung, verteilt auf vier Zimmer — eines davon mit einem gemdutlichen Balkon. Ein WC
ist ebenfalls vorhanden. Allerdings besteht im Dachgeschol3 Sanierungsbedarf, was Ihnen
gleichzeitig die Chance bietet, die Raumlichkeiten ganz nach Ihren Winschen zu renovieren.
Das Haus verfugt zudem tber einen gro3zugigen Keller mit ca. 87 m2, in dem sich unter
anderem eine integrierte Garage befindet. Falls zuséatzlicher Parkraum benétigt wird, steht in
der Einfahrt eine geraumige Doppelgarage bereit. Das gepflegte Grundstiick erstreckt sich
Uber 981 m2 und bietet viel Platz zum Entspannen oder fur kreative Gartenprojekte. Die
Liegenschatft ist nicht an das 6rtliche Wassernetz angeschlossen ist. Wasser wird stattdessen
Uber einen Brunnen bezogen. Ein Vollwarmeschutz wurde bereits gemacht. Beheizt wird das
Haus mit einer Olheizung. Wenn dieses Haus lhr Interesse geweckt hat, freue ich mich auf
lhre Kontaktaufnahme! SIE UBERLEGEN IHRE IMMOBILIE ZU VERKAUFEN? Wir machen
das taglich! Kostenlose und unverbindliche Marktwerteinschatzung! Jetzt anrufen: Hr. Christian
Breuer - Tel. 0664/45 41 805 Besuchen Sie uns im Einkaufs - Center WEST Graz Webling!
Nebenkosten beim Immobilienkauf in Osterreich « Grunderwerbssteuer (3,5 % der
Gegenleistung = in der Regel des Kaufpreises) « Grundbucheintragungsgebuhr fur die
Einverleibung des Eigentumsrechts (1,1 % des Kaufpreises)* « Vertragserrichtungskosten
(gemanR Vereinbarung mit dem Rechtsanwalt oder Notar, abhangig von Komplexitat und
Haftungsrisiko) ¢ Kosten fur die notarielle Beglaubigung des Kaufvertrages und gegebenenfalls
der Pfandurkunde ¢ Antragsgebuhren fir den Grundbuchsantrag und gegebenenfalls bei der
Grundverkehrsbehérde etc. » gegebenenfalls Grundbuchsgebuhr fur die Einverleibung des
Pfandrechts (1,2 % des Pfandrechtsbetrages)* « gegebenenfalls Kreditvertragsgebihren
gemal Kreditvertrag mit der finanzierenden Bank ¢ Maklerprovision: 3 % vom Kaufpreis zzgl
20 % USt. *Am 20.3.2024 wurde fur Wohnimmobilien eine temporare Befreiung von der
Eintragungsgebuhr fir das Eigentumsrecht und fur das Pfandrecht beschlossen. Die
Voraussetzungen hierflir ergeben sich aus den kinftigen 88 25a bis 25¢ GGG
(Gerichtsgebiuhrengesetz).Angaben gemal gesetzlichem Erfordernis:

Heizwarmebeda 176.96

rf: kwWh/(m?2a)
Klasse Heizwar E
mebedarf:

Faktor Gesamte 1.95
nergieeffizienz:



Klasse Faktor G D
esamtenergieeffi
zienz:
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