Ihr 731 m2 grof3es Traumgrundstick am Pdstlingberg
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Sichern Sie sich jetzt ONLINE Thren personlichen Besichtigungstermin!
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Eine Immobilie von RE/MAX Expert



Zahlen, Daten, Fakten

Art:
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Objektbeschreibung

Ihr 731 m2 gro3es Traumgrundstick am Poéstlingberg Das 731 m2 grofR3e Grundstiick, welches
zum Verkauf steht, bietet eine einmalige Gelegenheit, Ihren Traum vom Eigenheim in einer
ruhigen und ideal gelegenen Einfamilienhaussiedlung zu verwirklichen. Umgeben von viel
Natur und Grin, besticht diese Lage durch ihre harmonische und friedliche Atmosphére, ideal
fur Familien, die Wert auf eine naturnahe und entspannte Umgebung legen. Das Grundsttick
zeichnet sich durch seine attraktive Hanglage aus, die Ihnen eine tolle Aussicht und eine
optimale Nutzung der Sonnenstunden bietet. Mit der ¢stlichen Ausrichtung haben Sie die
Madglichkeit, Ihr zukiinftiges Zuhause so zu gestalten, dass Sie den ganzen Tag Uber von
naturlichem Licht und Warme profitieren. Die grof3ziigige Flache von 731 m? bietet
ausreichend Platz fur ein geraumiges Einfamilienhaus, einen schonen Garten und vielleicht
sogar einen Pool oder einen Spielbereich fir die Kinder. Ein Einreichplan fur ein modernes
Einfamilienhaus liegt bereits auf und kann bei Wunsch eingesehen bzw. Gbernommen werden.
ALLES AUF EINEN BLICK: - Grundstiicksgro3e: ca. 731 m2 - Flachenwidmung: Wohngebiet -
Ausrichtung: Osten - Hanglage - Bebauung: kein Bebauungsplan, jedoch Bebauungsrichtlinien
(erhalten Sie auf Anfrage) - Auszug: + offene Bauweise + max. 2 Gesamtgeschol3e + sowie
max. 2 Wohneinheiten pro Bauplatz + pro Wohneinheit mindestens zwei Parkplatze auf
eigenem Grund - Leitungen: Leitungsplan erhalten Sie auf Anfrage Das Grundstiick bietet
Potenzial, das nur darauf wartet, von Ihnen entdeckt zu werden. Nutzen Sie diese seltene
Gelegenheit, um lhren Wohntraum zu verwirklichen. MONATLICHE ABGABEN AN DIE
GEMEINDE Grundsteuer B: € 1,89 Erhaltungsbeitrag Kanal: € 29,24 Erhaltungsbeitrag
Wasser: € 13,40 LAGE Der Ort GroRBamberg ist der Gemeinde Gramastetten zugehorig, diese
zahlt knapp Uber 5.100 Einwohner und liegt im oberen Muhlviertel. Ob Eurospar, Apotheke,
Arzt, Kindergarten oder Volksschule, Restaurants alles in ca. 5 Minuten mit dem Auto
erreichbar. Auch eine grol3e Palette an Freizeitaktivitaten wird am Pdstlingberg geboten, die
sich alle in der Nahe befinden. Pdstlingbergbahn, Aussichtsplattform, Fotogalerie, Spielplatz,
Zoo oder das Marchen- und Zwergenreich der Grottenbahn Linz, hier ist flr jeden etwas dabei.
Eine bunte Vielzahl natirlicher Bewegungs- und Entspannungsraume laden zum Laufen,
Walken, Wandern und Entdecken ein! - Kreuzweg zum Pdstlingberg - Koglerauer Spitz und
Donaublick - Sagbachtal und das bunte Mosaik von Wiesen, Ackern und Waldern Nicht zu
vergessen die kurze Fahrzeit nach Urfahr und in die Innenstadt. Offentliche Verkehrsmittel: Die
Bushaltestelle Neulichtenberg Maxl erreichen Sie nach ca. 800 m. Zusatzlich erreichen Sie die
nachstgelegene Haltestelle der Pdstlingbergbahn nach etwa 6 Minuten mit dem Auto, diese
kénnen Sie fur Familienausfliige in die Stadt nutzen. Sie erreichen: - nach ca. 4 Minuten mit
dem Auto den Holzpoldl, Lichtenberg - nach ca. 5 Minuten mit dem Auto den Kdglerhof,
GroRamberg - nach ca. 7 Minuten mit dem Auto das Pdstlingberg Schléssl, Postlingberg -
nach ca.14 Minuten mit dem Auto das LentiaCenter in Urfahr - nach ca.18 Minuten mit dem
Auto den Linzer Hauptplatz Wir haben Ihr Interesse geweckt? - Dann sichern Sie sich jetzt
Ihren personlichen Besichtigungstermin! Gemal § 5, Abs. 3 Maklergesetz weisen wir
daraufhin, dass wir als Doppelmakler tatig sind. Bitte beachten Sie, dass wir aufgrund der
Nachweispflicht gegeniiber dem Eigentimer nur Anfragen mit vollstdndiger Angabe der
Anschrift und Telefonnummer bearbeiten konnen. Wir weisen darauf hin, dass alle Angaben



nach bestem Wissen und Gewissen erstellt wurden. Fur Ausktinfte und Angaben, die uns von
Seiten der Eigentiimer und Dritten zur Verfligung gestellt wurden, ibernehmen wir keine
Haftung. Dieses Angebot ist unverbindlich und freibleibend. Zwischenverwertung, Irrtimer,
Druckfehler und Anderungen vorbehalten.
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