2-Zimmer-Wohnung in Brigittenau — Jetzt kaufen und
sofort einziehen!

Objektnummer: 2201515

Eine Immobilie von Mag. Pfeifer Immobilien GmbH.



Zahlen, Daten, Fakten

Adresse

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Zustand:

Alter:
Wohnflache:
Nutzflache:
Gesamtflache:
Zimmer:

Bader:

WC.:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:
Betriebskosten:
USt.:

Provisionsangabe:

7.164,00 € inkl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Simon Bakshi

Mag. Pfeifer Immobilien GmbH.
Arbeitergasse 33

Denisgasse
Wohnung
Osterreich
1200 Wien
Gepflegt
Neubau
50,39 mz
50,39 m2
50,39 mz

2

1

1

C 71,28 kWh/ m2* a
E 2,65
199.000,00 €
87,62 €

8,76 €



1050 Wien

T 0043 1595 15 80
H 0043 664 49 49 6
F 0043 15951170

Gerne stehe ich lhne
Verfligung.
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> Festnetz 0,

@

oy Denisgasse 15, 1200 Wien

Festnetz
Infrastrukturanbieter Technik Download Upload
Al FTTH 1000 Mbit/s 1000 Mbit/s

Magenta DOCSIS3.1 1000 Mbit/s 100 Mbit/s

£ Wahringer

)

Datenstand: Q1/2024
100mN28111E47934

. Downloadrate
M 21Gbit/s
I =100 bis < 1000 Mbit/s
I 230 bis < 100 Mbit/s
> 10 bis < 30 Mbit/s
< 10 Mbit/s
Datenstand: Q1/2024
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Denisgasse 15, 1200

Mobilfunknetz

Festnetz Mobilfunknetz Gefrderter Ausbau

Infrastr
Drei
Magenta

Al

Testauswertung anzeigen

1000 Mbit/s
314 Mbit/s

253 Mbit/s

X
Upload
115 Mbit/s
70 Mbit/s

114 Mbit/s

Datenstand: Q1/2024
100mN28111E47934

Downloadrate
W >16bis
W =100 bis < 1000 Mbit/s
" 230 bis < 100 Mbit/s
210 bis <30 Mbit/s
<10 Mbit/s

Datenstand: Q1/2024



Objektbeschreibung

LAGE:

Nur wenige Schritte von der Klosterneuburger Stral3e entfernt wird diese 2-Zimmer-Wohnung
zum Verkauf angeboten.

INFRASTRUKTUR:

Diese attraktive 2-Zimmer-Wohnung besticht nicht nur durch ihren Schnitt, sondern auch durch
die hervorragende Lage im Herzen des 20. Wiener Gemeindebezirks. Nur wenige Schritte
entfernt finden Sie die Klosterneuburger Stral3e und die Wallensteinstral3e, wo die
Stral3enbahnlinien O, 1, 2, 5, 31 und 33 verkehren. Von hier aus sind Sie bestens an das
Wiener Verkehrsnetz angebunden — in nur einer Station oder 5 Gehminuten erreichen Sie die
U-Bahn-Station Friedensbrticke. Dort bietet der Donaukanal eine idyllische Mdglichkeit fur
Spaziergdnge am Wasser oder sportliche Joggingrunden in den Morgenstunden.

Fur Naturliebhaber ist der nahegelegene Augarten ein wahres Paradies. Die grol3zugigen,
gepflegten Grunflachen des barocken Parks laden zu ausgedehnten Spaziergéngen,
gemutlichen Picknicks oder sportlichen Aktivitdten ein. Mit seinen historischen Alleen und
weitlaufigen Wiesen ist der Augarten einer der schonsten Orte Wiens, um die Natur mitten in
der Stadt zu geniel3en.

Auch kulinarisch hat die Umgebung einiges zu bieten. Der beliebte Hannovermarkt, nur wenige
Gehminuten entfernt, verfihrt mit einer vielfaltigen Auswahl an frischen Produkten und
kostlichen Spezialitdten. Hier finden Sie alles, was das Herz begehrt — von knackigem Obst
und Gemidise bis hin zu delikaten Feinkostwaren aus aller Welt.

Daruber hinaus befinden sich in unmittelbarer Umgebung zahlreiche Einkaufsmdglichkeiten,
Supermarkte sowie charmante Restaurants und Cafés, die zum Verweilen einladen.

AUSSTATTUNG:



Mit dem Lift bequem im 3. Stockwerk angekommen, erwartet Sie eine gepflegte, helle
2-Zimmer-Wohnung, die auf rund 50 m2 Wohnflache viel Komfort und eine ruhige
Wohnatmosphére bietet. Der grof3zigige Vorraum fiihrt Sie zu allen wichtigen Raumen: Das
getrennt begehbare WC sowie das Badezimmer, das mit einer Badewanne ausgestattet ist,
bieten praktische Funktionalitét. Die voll ausgestattete Kiiche mit modernen Geraten bietet
zudem eine zusatzliche Speisekammer, die fir extra Stauraum sorgt.

Das geraumige Wohnzimmer Uberzeugt mit seiner Ruhe, da es zum Innenhof ausgerichtet ist
— ideal, um sich mitten in der Stadt vom Alltag zu erholen. Gleichzeitig durchfluten die
stuidwestlich gelegenen Fenster den Raum mit nattrlichem Licht, was eine helle und
freundliche Atmosphare schafft. Hier kdnnen Sie sowohl entspannen als auch gesellige
Abende verbringen.

Direkt angrenzend befindet sich das ruhige Schlafzimmer, das genigend Platz fur individuelle
Gestaltungsmaoglichkeiten bietet und ebenfalls von der ruhigen Innenhoflage profitiert.
Dieses Objekt wird mittels Gaskonvektor Heizung beheizt.

Diese Wohnung verbindet auf ideale Weise die Vorteile des stadtischen Lebens mit einem
Ruckzugsort, der durch Ruhe und Helligkeit besticht — eine perfekte Kombination fur all jene,
die das urbane Leben lieben, aber auch Wert auf eine entspannte Wohnatmosphére legen.

KONTAKT: Fur Beratung und Besichtigung stehen wir Ihnen gerne zur Verfligung.

Das Team von MP Immobilien wurde mehrfach mit dem IMMY fir beste Qualitat
ausgezeichnet — profitieren auch Sie davon!

Alle Objekte von MP Immobilien werden mit dem Qualitatsindex tberpruft. Es handelt
sich um ein System zur Ubersichtlichen, raschen indexbasierten Bewertung der
Immobilie. Der Index setzt sich zusammen aus Lage (Infrastruktur), Licht & Larm, sowie
der Ausstattung.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <250m
Klinik <750m
Krankenhaus <1.500m



Kinder & Schulen
Schule <250m
Kindergarten <250m
Universitat <500m
Hbhere Schule <1.000m

Nahversorgung
Supermarkt <250m
Backerei <250m
Einkaufszentrum <1.250m

Sonstige
Geldautomat <250m
Bank <250m

Post <500m

Polizei <750m

Verkehr

Bus <250m

U-Bahn <500m

StralRenbahn <250m
Bahnhof <500m
Autobahnanschluss <1.250m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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