Schicke 4-Zimmer Wohnung im Stden von Graz

allg. Dachterrasse

Objektnummer: 2278 6375

Eine Immobilie von RE/MAX Nova in Graz



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:

Mobliert:
Wohnflache:
Zimmer:

Bader:

WC.:

Balkone:
Stellplatze:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:
Provisionsangabe:

3.00 %

Ihr Ansprechpartner

Bettina Aschenbrenner

RE/MAX Nova in Graz

Weblinger Gurtel 25 - EG/TOP 73

8054 Graz

Wohnung - Etage
Osterreich

8073 Feldkirchen bei Graz
ca. 2017

Gepflegt

Teil

87,00 m2

N R RPN

29,50 kWh / m2 * a
0,70

350.000,00 €
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Objektbeschreibung

Diese ansprechende, lichtdurchflutete 4-Zimmer Wohnung befindet sich im 2. obersten Stock
eines 2017 erbauten modernen Mehrparteienhauses (mit Lift) in unmittelbarer Nahe zum
Badesee Copacabana in Feldkirchen bei Graz. Sie besticht durch das tolle Raumkonzept. Der
grof3zigig, einladende Koch/Wohn/Essbereich mit direktem Zugang auf den sudseitigen
Balkon (20 m?2) verleiht absoluten Wohlfuihlcharakter. Die top ausgestattete Kiiche lasst keine
Winsche offen. Vom Vorraum aus gelangen Sie in 3 weitere, jeweils extra begehbare Zimmer
in angenehmer Grol3e. Das wunderschdone Badezimmer in warmen Farbtonen verfugt Gber
eine Walk-In Dusche, sowie eine Badewanne, welche zum Wellnessen einladt. Das WC ist
extra. Aul3erdem bietet ein Abstellraum gentigend Platz zum Stauen und auch noch fir die
Waschmaschine. Der Wohnung ist ein gerdumiges Kellerabteil zugeordnet. Eine allgemeine
grol3e Dachterrasse (ca. 45 m2) steht noch zusatzlich allen Bewohnern zur Verfligung. Viele
Extras wie zB: eleganter Parkettboden, bodentiefe Fenster, Ful3bodenheizung
(Luftwarmepumpe), AuBenjalousien (elektrisch) runden dieses Angebot ab. Offentl.
Verkehrsmittel, div. Geschafte, Kindergarten, Schule, Autobahnauffahrt, Flughafen und
Zuganbindung - alles in unmittelbarer Nahe! Ein Tiefgaragenplatz und ein weiterer KFZ
Abstellplatz im Freien ist im Kaufpreis inkludiert. Ausreichend Besucherparkplatze stehen
ebenfalls zur Verfigung. Haben wir Ihr Interesse geweckt? SIE UBERLEGEN IHRE
IMMOBILIE ZU VERKAUFEN? Wir machen das taglich! Kostenlose und unverbindliche
Marktwerteinschatzung! Jetzt anrufen: Bettina Aschenbrenner - Tel. 0676/68 09 701 Besuchen
Sie uns im Einkaufs - Center WEST Graz Webling! Nebenkosten beim Immobilienkauf in
Osterreich « Grunderwerbssteuer (3,5 % der Gegenleistung = in der Regel des Kaufpreises) e
Grundbucheintragungsgebuhr fir die Einverleibung des Eigentumsrechts (1,1 % des
Kaufpreises)* » Vertragserrichtungskosten (gemaf Vereinbarung mit dem Rechtsanwalt oder
Notar, abhangig von Komplexitat und Haftungsrisiko) ¢« Kosten flir die notarielle Beglaubigung
des Kaufvertrages und gegebenenfalls der Pfandurkunde ¢ Antragsgebuhren fir den
Grundbuchsantrag und gegebenenfalls bei der Grundverkehrsbehérde etc. « gegebenenfalls
Grundbuchsgebihr fir die Einverleibung des Pfandrechts (1,2 % des Pfandrechtsbetrages)* ¢
gegebenenfalls Kreditvertragsgebihren gemalf Kreditvertrag mit der finanzierenden Bank ¢
Maklerprovision: 3 % vom Kaufpreis zzgl 20 % USt. *Am 20.3.2024 wurde fur Wohnimmobilien
eine temporare Befreiung von der Eintragungsgebuihr fir das Eigentumsrecht und fir das
Pfandrecht beschlossen. Die Voraussetzungen hierflir ergeben sich aus den kinftigen 88 25a
bis 25¢c GGG (Gerichtsgebiihrengesetz).Angaben gemal gesetzlichem Erfordernis:

Heizwarmeb 29.5

edarf: kWh/(m?2a)

Klasse HeizwB

armebedart:

Faktor Gesa 0.7

mtenergieeffi

zienz:

Klasse A+

Faktor Gesa



mtenergieeffi
zienz:
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