Wohnen in der Stadt! Jetzt Eigentumswohnung in
Bestlage sichern! - Wir freuen uns auf Sie!

Objektnummer: 4417/508

Eine Immobilie von NEUWOG Immobilientreuhand und
Liegenschaftserrichtungs GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Adresse

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:

Alter:
Wohnflache:
Zimmer:

Bader:

WC.:

Balkone:
Stellplatze:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:

Inr Ansprechpartner

Ingrid Guger-Waldenhofer MSc
NEUWOG Immobilien GmbH
Kirchengasse 4

4501 Neuhofen

H +43 664 88168078

Gerne stehe ich lhnen fur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur

Verfligung.

Gartenhausweg

Wohnung

Osterreich

4560 Kirchdorf an der Krems
2026

Erstbezug

Neubau

88,93 m2

32,00 kWh / m2* a
0,66
400.000,00 €
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PROJEKT KIRCHDORF GARTENHAUSWEG
OBERGESCHOSS 01 TOP06

Wohnflache 89.01m?
Balkonflache 30.97m?
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Objektbeschreibung

Krankenhausnahe jetzt Eigentum sichern!
Eigenheim macht gltcklich.

Willkommen in Ihrer neuen Traumwohnung in Kirchdorf an der Krems! Diese atemberaubende
Wohnung im 1. Obergeschoss bietet Ihnen alles, was Sie fur ein komfortables und luxuridses
Leben bendtigen. Mit einem Kaufpreis von 400.000,00 € und einer Flache von 88,93m2 ist
diese Wohnung ein wahres Juwel, das Sie sich nicht entgehen lassen sollten.

Der erste Eindruck z&hlt und dieser wird Sie bereits beim Betreten der Wohnung tberwaltigen.
Der geraumige Eingangsbereich fuhrt Sie direkt in das Herzstlick der Wohnung - den offenen
Wohn- und Essbereich. Hier kbnnen Sie entspannen und den atemberaubenden Griunblick
vom Balkon aus geniel3en, der Ihnen zu jeder Jahreszeit eine malerische Kulisse bietet.

Die Wohnung verfligt iber insgesamt 4 Zimmer, die Ihnen und lhrer Familie ausreichend Platz
fur individuelle Gestaltungsmadglichkeiten bieten. Ob als Schlafzimmer, Buro oder Hobbyraum -
hier ist fUr jeden etwas dabei. Der Erstbezug dieser Wohnung bedeutet fur Sie eine leere
Leinwand, die Sie ganz nach lhren Wiinschen und Vorstellungen gestalten kbnnen.

Neben dem Wohnbereich gibt es noch weitere Highlights dieser Immobilie. Die hochwertige
Ausstattung mit Fliesen und Parkettboden, die Fu3bodenheizung fir angenehme Warme in
jedem Zimmer, der Personenaufzug fur bequemes Erreichen der Wohnung und der Sudbalkon
fir sonnige Stunden sind nur einige davon.

Das Badezimmer ist mit einer Badewanne und einer Dusche ausgestattet, damit Sie sich jeden
Tag wie im Spa fuhlen kdnnen. Auch hier wurde auf hochwertige Materialien und eine
moderne Gestaltung geachtet, die Ihnen ein Gefiihl von Luxus vermitteln werden.

Eine weitere Besonderheit dieser Immobilie sind ein Tiefgaragenstellplatz sowie ein Stellplatz
im Freien fur Ihre Kraftfahrzeuge. Somit haben Sie immer ausreichend Platz fur Ihr Fahrzeug
und kénnen bequem und sicher parken.

Die Lage der Wohnung ist ideal fir alle, die eine ruhige und dennoch gut angebundene
Wohngegend suchen. Die Verkehrsanbindung ist durch Bus und Bahnhof gegeben, sodass
Sie schnell und bequem in die umliegenden Stadte gelangen. Auch fur Familien ist die Lage
ideal, da Schulen, Supermarkte, Arzte, Apotheken und sogar ein Krankenhaus in der Nahe
sind.

Nutzen Sie die Chance, in diese traumhafte Wohnung in Kirchdorf an der Krems einzuziehen
und erleben Sie jeden Tag ein Geflhl von Luxus und Komfort. Vereinbaren Sie noch heute
einen Besichtigungstermin und lassen Sie sich von dieser Immobilie verzaubern. Wir freuen



uns auf Sie!

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <150m
Apotheke <425m
Klinik <925m
Krankenhaus <150m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <3.350m

Nahversorgung
Supermarkt <225m
Backerei <250m
Einkaufszentrum <9.975m

Sonstige

Bank <325m
Geldautomat <325m
Post <500m

Polizei <550m

Verkehr

Bus <75m
Autobahnanschluss <2.975m
Bahnhof <525m

Flughafen <4.200m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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