Kleingarten - Grundstiick - mit neuwertigem Holzhaus
-ganzjahriges Wohnen - NEUER PREIS!

Objektnummer: 4760/437

Eine Immobilie von Per.Fact Immo E.U.



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:
PLZ/Ort:
Baujahr:
Zustand:
Mobliert:
Alter:
Wohnflache:
Zimmer:
Bader:

WC.:

Garten:
Kaufpreis:
Provisionsangabe:

15.480,00 € inkl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Elisabeth Weghuber

Per.Fact Immo E.U.
Kaunitzgasse 9/5+6
1060 Wien

T +43 664 1914039
H +43 664 1914039

Haus
Osterreich
1130 Wien
2020
Neuwertig
Teill
Neubau
50,00 m2
2

1

1

352,00 m2
430.000,00 €
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Objektbeschreibung

Als Wochenendhaus nah an der Stadt oder auch fir ganzjahriges Wohnen!

In der Kleingartensiedlung, Nahe des roten Berges in bester Lage im 13. Bezirk, wird das 402
m2 grol3e Grundstuick verkauft und ist ab sofort verfligbar.

Derzeit steht ein kleines Holzhaus (Baujahr 2020) mit ca. 50 m2 Wohnflache auf dem
Grundstiick, dieses kann aber abgebaut und mit einem gréf3eren Haus ersetzt werden.

Das bestehende Gebaude verfugt tber Wohnkiiche und Bad im EG und Schlafzimmer im
Dachraum. Die Raumhdhe im EG ist 2,2 Meter. Beheizt wird das Haus mit Stromradiatoren.

Bebaubarkeit:

Als Kleingartengrund fir ganzjahriges Wohnen, darf hier eine oberirdische Bauflache von 50
m2 sowie eine Kubatur von 265m? ausgenutzt werden. Das bestehende Gebaude hat eine
Bauflache von nur 29 m? und Kubatur von 117m3. Daher kann das neue Gebéaude deutlich
grol3er als das bestehende Haus sein. Max. 5,5 m Gebaudehéhe und der hdchste Punkt der
Dacher darf nicht mehr als 3,5 m

Uber der festgesetzten Gebaudehéhe liegen.

In Eklw dirfen Kleingartenhauser, Kleingartenwohnhauser und Nebengebéaude errichtet
werden.

Lage:

Eine sehr gute Wohngegend, ruhig und Stadtnah. Mit Heurigen, Wanderwegen und saubere
Luft, kann dies als einer der besten Wohngegenden der Stadt bezeichnet werden. Offentlich
zuganglich ist das Haus Uber einer unweit gelegenen Busstation der Linie 49 A (U4 Ober St.
Veit).

Hinweis gemal Energieausweisvorlagegesetz: Ein Energieausweis wurde vom Eigentimer



bzw. Verkaufer, nach unserer Aufklarung tber die generell geltende Vorlagepflicht, sowie
Aufforderung zu seiner Erstellung noch nicht vorgelegt. Daher gilt zumindest eine dem Alter
und der Art des Geb&udes entsprechende Gesamtenergieeffizienz als vereinbart. Wir
Ubernehmen keinerlei Gewahr oder Haftung fir die tatsachliche Energieeffizienz der
angebotenen Immobilie.

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <1.000m
Apotheke <1.000m
Klinik <1.500m
Krankenhaus <1.500m

Kinder & Schulen
Schule <1.000m
Kindergarten <1.000m
Universitat <1.000m
Hbhere Schule <5.500m

Nahversorgung
Supermarkt <1.000m
Backerei <1.000m
Einkaufszentrum <4.500m

Sonstige
Geldautomat <1.000m
Bank <1.000m

Post <1.000m

Polizei <2.000m

Verkehr

Bus <500m

Stral3enbahn <1.500m
U-Bahn <1.500m

Bahnhof <1.500m
Autobahnanschluss <4.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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