*Geraumige 4-Zimmer-Eigentumswohnung im 1. Liftstock
— Zentrale Lage bei Ul1-U-Bahn**
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Objektnummer: 141/81329

Eine Immobilie von Rustler Immobilientreuhand



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Alter:

Wohnflache:
Zimmer:

Bader:

WC:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:
Provisionsangabe:

3%

Ihr Ansprechpartner

Paula Polaniecki

Rustler Immobilientreuhand

T 018949749 672
H +43 676 834 34 682

Gerne stehe ich Ihnen fur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur

Verfigung.

Wohnung
Osterreich
1100 Wien
1972
Neubau
98,00 m2

4

1

1
C51,30kWh/m2*a
C 1,27
379.999,99 €
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Objektbeschreibung

Die grof3ziigige 4-Zimmer-Eigentumswohnung mit einer Flache von 98m?2 befindet sich im 1.
Liftstock eines Gebaudes in der QuellenstralRe, in unmittelbarer Nahe zur U1-Station
Reumannplatz. Die durchdachte Aufteilung schafft eine einladende Atmosphére, die sowohl fur
Paare als auch fur Familien ideal geeignet ist. Raumaufteilung Wohnzimmer: Das gerdumige
Wohnzimmer ist der Mittelpunkt der Wohnung und ladt zu gemutlichen Abenden mit Familie
und Freunden ein. Kiiche: Die separate Kiche ist funktional gestaltet und bietet ausreichend
Platz fir einen Essbereich. Badezimmer: Das Badezimmer weist eine einfache Ausstattung auf
und bietet Ihnen die Mdglichkeit, es nach Ihren Wiinschen zu gestalten. Es ist ein praktischer
Raum, der Ihren taglichen Bediirfnissen gerecht wird. Separates WC: Zuséatzlich zum
Badezimmer steht Ihnen ein separates WC zur Verfligung, was den Alltag erleichtert.
Schlafzimmer: Die drei Schlafzimmer sind variabel nutzbar und bieten ausreichend Platz fur
individuelle Gestaltungsmoglichkeiten. Ob als Kinderzimmer, Gastezimmer oder Homeoffice —
hier finden Sie den idealen Raum fir Ihre Bedurfnisse. Schrankraum: Fuir zusatzlichen
Stauraum eignet sich der separate Schrankraum wunderbar. Diese Lage bietet nicht nur eine
hervorragende Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr, sondern auch eine Vielzahl von
Einkaufs- und Versorgungsmoglichkeiten in der unmittelbaren Umgebung. Infrastruktur Durch
die tolle 6ffentliche Verkehrsanbindung -) U-Bahn: U1 Reumannplatz -) Buslinie: 7A, 14A und
66A -) Stral3enbahnlinie: 6 und 1lerreichen Sie auch das Stadtzentrum von Wien rasch.
Kosten Kaufpreis: EUR 380.000,-- BK: ca. EUR 138,60 netto Liftkosen: ca. EUR 28,56 netto
Rep.Reserve: ca. EUR 88,20 Heizkosten: ca. EUR 75,60 netto Warmwasser: ca. EUR 50,40
netto Provision: 3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt Diese Eigentumswohnung kombiniert eine
praktische Raumaufteilung mit einer attraktiven Lage und ist ideal fir alle, die nach einem
neuen Zuhause suchen. Vereinbaren Sie noch heute einen Besichtigungstermin und
Uberzeugen Sie sich selbst von diesem besonderen Wohnangebot!.
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