Rickzugsort gesucht? Charmantes Landhaus auf gro3em
Grundstuck in ruhiger Lage!

Garten

Objektnummer: 1658 3317
Eine Immobilie von RE/MAX Best in Mistelbach



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:
PLZ/Ort:
Mobliert:
Wohnflache:
Nutzflache:
Zimmer:
Bader:

WC:
Terrassen:
Stellplatze:
Heizwarmebedarf:

Gesamtenergieeffizienzfaktor:

Kaufpreis:
Infos zu Preis:

Verhandlungsbasis
Provisionsangabe:

3.00 %

Ihr Ansprechpartner

Dominik Ullmann

RE/MAX Best in Mistelbach

Haus - Einfamilienhaus
Osterreich

2132 Frattingsdorf

Teill

70,00 m2

141,00 m?

2,50

1

1

1

1

18)271,00 kWh / m2 * a
E 2,95

168.000,00 €
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Objektbeschreibung

Zum Verkauf steht ein charmantes Landhaus, das sich harmonisch in einer ruhigen und
naturnahen Umgebung befindet. Auf einem grof3ziigigen Grundstiick von ca. 1264 m?2 haben
Sie die Moglichkeit, die Ruhe und Schonheit der landlichen Idylle in vollen Zigen zu geniel3en.
Wohnflache: ca. 70 m2 Nutzflache: ca. 71 m? Insgesamte Wohnnutzflache betréagt ca. 141 m?
Grundstiicksgro3e: ca. 1264 m2 Raumaufteilung: - 1 Schlafzimmer - 1 Kabinett -
Wohn-/Esskiche mit Kamin - Badezimmer - WC - Vorraum Das Landhaus ist teilweise mit
einer elektrischen FuRbodenheizung ausgestattet, die fur behagliche Warme sorgt. In den
Ubrigen RAumen sorgen elektrische Heizkorper fur ein angenehmes Raumklima. Um die
Heizkosten so niedrig wie méglich zu halten, kann der Kamin im Wohnzimmer eine grol3e
Unterstltzung bieten. Hier haben Sie die Mdglichkeit, entspannte Stunden vor dem
knisternden Kaminfeuer zu genief3en. Auf dem Grundstiick befindet sich zudem ein
sanierungsbedurftiges Nebengebaude, das derzeit als Lager genutzt wird, jedoch das
Potenzial bietet, in eine zweite Wohneinheit umgebaut zu werden. Dieses eignet sich ideal fur
Gaste oder als separate Buroeinheit. Eine Kellerrohre, die vom Garten aus betreten werden
kann, bietet zusatzlichen Stauraum. Ein Gerateschuppen fur die Gartengerate und ein
Holzlager ist vorhanden. Im Garten finden Sie verschiedene Obstb&dume und Straucher, die
nicht nur einen schénen Ausblick von der Terrasse bieten, sondern auch die Méglichkeit,
frisches Obst direkt vom eigenen Baum zu ernten. Gestalten Sie Ihren eigenen Rickzugsort
nach Ihren Vorstellungen und geniel3en Sie die Natur in vollen Ziigen. Die Liegenschaft bietet
reichlich Platz und Entwicklungsmaéglichkeiten. Ideal fir Hobbygartner, Tierliebhaber.
Pferdehaltung auch méglich! Die Nahe zum Grinen mit herrlichen Spazier-/Wanderwegen und
sehr schonen Lauf-/Radstrecken rundet die einzigartige Wohnqualitat ab. Der
Autobahnanschluss ist nur wenige Minuten weit entfernt. Frattingsdorf hat einen eigenen
S-Bahn-Anschluss. Weitere Informationen gibt es auf der Gemeinde Mistelbach nachzulesen.
https://www.mistelbach.at WIR SENDEN IHNEN GERNE AUF ANFRAGE WEITERE
INFORMATIONEN, FOTOS UND PLANE! Bitte beachten Sie, dass wir aufgrund der
Nachweispflicht gegeniiber dem Eigentimer nur Anfragen mit vollstdndiger Angabe der
Anschrift und Angaben zur Person (Vor- und Nachname, Telefonnummer, E-Mail) bearbeiten
kénnen. Bitte beachten Sie weiters, dass wir lhnen seit 13.06.2014 aufgrund einer neuen
EU-Richtlinie Unterlagen und Adressangaben zu diesem Objekt erst Gibermitteln kdnnen, wenn
Sie bestétigen, dass Sie unser sofortiges Tatigwerden wiinschen und tber lhre
Rucktrittsrechte aufgeklart wurden. Sie bekommen nach Ihrer Anfrage ein E-Mail, in welchem
Sie nach Anklicken des enthaltenen Links dartber aufgeklart werden und diese Punkte
bestédtigen miussen. Danach erhalten Sie automatisch das Exposé zum Download. Diese
Bestatigung mussen wir AUSNAHMSLOS einholen. Wir danken fur Ihr Verstandnis!
Besichtigungen sind mit dem jeweils zustandigen Betreuer méglich. Alle Angaben nach
bestem Wissen. Irrtum und Zwischenverkauf vorbehalten. Dieses Exposé ist eine
Vorinformation, als Rechtsgrundlage gilt allein der abgeschlossene Kaufvertrag. 8 15 der
Maklerverordnung gilt als vereinbart. Wir weisen darauf hin, dass wir als Einzel- bzw.
Doppelmakler tatig sind, sowie ein wirtschaftliches und/oder familiares Naheverhéltnis zum
Abgeber bestehen kann.Angaben gemanR gesetzlichem Erfordernis:



Heizwarmebedar 271.0 kwh/(m?a)
f:

Klasse HeizwarmG

ebedarf:

Faktor Gesamten2.95
ergieeffizienz:

Klasse Faktor GeE
samtenergieeffizi

enz:
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