"Nur ein Katzensprung in den Park!"

1. Exposé Wohnzimmer

Objektnummer: 1626 26035

Eine Immobilie von RE/MAX Donau-City Immobilien



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:
PLZ/Ort:
Baujahr:
Zustand:
Mobliert:
Wohnflache:
Zimmer:
Bader:
WC.:
Keller:
Kaufpreis:

Provisionsangabe:

3.00 %

Ihr Ansprechpartner

Mag. Christian Hodous

RE/MAX Médling
TriesterstralRe 32
2334 Vosendorf

H +43 681 846 16 519
F+43 1699 11 12-13

Wohnung - Etage
Osterreich
1230 Wien
ca. 1973
Gepflegt

Tell

55,00 m2

2

1

1

1,00 mz2
195.000,00 €
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Objektbeschreibung

Nur ein Katzensprung in den Park! Zum Verkauf gelangt eine ruhige zirka 55 m2 gro3e
Wohnung im 23ten Wiener Gemeindebezirk. Die Lage besticht durch die tolle Anbindung an
die Badner Bahn — so gelangen Sie nicht nur im Nu in den 1. Wiener Gemeindebezirk, sondern
befinden sich unfern dem Shopping Paradis SCS. Die Wohnung befindet sich im Erdgeschol3
und wurde 2023 frisch renoviert. Sie bietet reichlich Platz fur Singles und Paare. Vom Vorraum
gelangt man in das rund 22 m2 grol3e Wohnzimmer, welches lber 2 grol3e Fenster verfiigt, die
Richtung Park ausgerichtet sind und somit fir eine schéne helle Atmosphare sorgen. Das
Schlafzimmer ist rund 14 m2 grof3 und bietet ausreichend Platz. Die Ausrichtung ist ebenfalls
parkseitig. Die Fassade ist auf dieser Seite neu gemacht und sorgt fur ein angenehmes Klima.
Die Kiiche ist extra gelegen. Mit ihren rund 8 m2 ist sie zwar nicht die Grol3te, aber es ist alles,
was notig ist, vorhanden. Sie verfugt Uber ein Fenster, welches Richtung ,Innenhof —
Lichtschacht” ausgerichtet ist. Weiters befindet sich im Anschluss an das Schlafzimmer eine
Art Schrankraum, der fur zusatzliche Staumdéglichkeiten sorgt. Das Bad verfugt tGber eine
Badewanne. WC befindet sich extra. Ein kleines Kellerabteil rundet das Angebot ab. Beheizt
wird die Wohnung mittels Gastherme. Die Bushaltestelle befindet sich zirka 10 Meter von der
Hausture entfernt und bringt Sie Richtung Einkaufszentrum Alterlaa. Kindergarten und Schulen
befinden sich in unmittelbarer Nahe. Restaurants sind auch nur wenige Meter entfernt gelegen.
Alles in allem ist die Wohnung eine tolle Option flr Menschen, die zentral und doch ruhig
wohnen wollen. monatl. Betriebskosten: 110 Euro Betriebskosten, zuzgl. 111 Euro
Reparaturriicklage *) und 92 Euro Darlehen ! *) Die Reparaturriicklage betragt rund € 16.000
(Stand 2023). Das Gebaude wurde 2020 aufwandig renoviert (das Dach wurde ausgebessert,
die Stiegenhauser neu verfliest, Brandschutztiiren wurden eingebaut, eine
Fassadenrenovierung fand parkseitig statt und eine Liftreparatur war fallig. Infrastruktur:
Backerei 160 m | Supermarkt 9 m | Drogerie 460 m | Bank 80 m | Post 1,29 km | Tankstelle
390 m | Trafik 120 m | Restaurant 6 m | Schule 1 km | Volksschule 1 km | Arzt 150 m | Bus 3
m| U - Bahn 1,25 km | Stralenbahn 130 m | Lokalbahnhof 5 m  Kaufpreis: € 195.000 Euro
Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig!lAngaben gemafd gesetzlichem Erfordernis:

Klasse Heiz B

warmebedar

f:

Klasse D

Faktor Gesa

mtenergieeffi

zienz:
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