Perfekte Familienwohnung mit Garten: Jugendstilhaus mit
traumhafter Altbau-Wohnung - ab sofort

Objektnummer: 25304

Eine Immobilie von Mittelsmann Philipp Sulek GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:
Zustand:

Alter:
Wohnflache:
Zimmer:

Bader:

WC:

Terrassen:
Garten:
Gesamtmiete
Kaltmiete (netto)
Kaltmiete
Betriebskosten:
USt.:

Provisionsangabe:

Gemal Erstauftraggeberprinzip bezahlt der Abgeber die Provision.

Ihr Ansprechpartner

Kenan Bilgili

Mittelsmann Philipp Sulek GmbH

Fasangasse 30/10
1030 Wien

Wohnung
Osterreich
1120 Wien
Gepflegt
Altbau
152,44 m?
4

1

1

1

330,00 m2
2.223,41 €
1.371,96 €
2.021,28 €
401,82 €
202,13 €
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Objektbeschreibung

Werte Interessentinnen!

Zur vereinfachen Abstimmung bitten wir um Ubermittlung mehrerer, konkreter
Terminvorschlage lhrerseits Uber das Kontaktformular:

www.sulek.immobilien/besichtigung (bitte Herrn Bilgili auswahlen!)

Hinweis: Die Wohnung ist nicht fir eine 4er WG geeignet!

Herzlichen Dank!

Die Wohnung

Die Wohnung befindet sich in Wien Meidling in unmittelbarer Nahe zum Schloss Schénbrunn,
dem zugehorigen Schlossgarten, sowie dem Tiergarten in einem traumhaften Jugendstil Haus
in der Ratschkygasse und besticht durch den gepflegten Zustand, sowie tolle
Lichtverhaltnisse und einen unverwechselbaren Altbauflair.

Insgesamt stehen Ihnen rund 153 m2 Wohnflache zur Verfigung, welche sich Uber den
gesamten 1. Stock (ohne Lift) erstreckt. Der ca. 20m2 grof3en Vorraum bietet ausreichend Platz
fur Garderobe und ermdglicht den zentralen Zugang zu allen R&umlichkeiten. Im
Eingangsbereich gelangen Sie links zum Wirtschaftsraum, einer separaten Toilette, dem
Badezimmer sowie der Kiche, wahrend sich rechts das ruhige Schlafzimmer (ca. 23m?)
befindet. Das Wannenbad ist mit einem grof3ztigigen Waschtisch samt Spiegel ausgestattet.
Die separate Kiche ist mit allen Geraten ausgestattet und fihrt zur Veranda. Verlasst man den
Vorraum stirnseitig, erreichen Sie das Herzstick der Wohnung: das grof3ziigige
Erkerzimmer(ca. 36 m?). Von diesem Wohnsalon aus haben Sie Zugang zu zwei weiteren
Zimmern. Alle drei Raume sind Uber Fligeltiren miteinander verbunden und zur
Ratschkygasse ausgerichtet. Uber die Kiiche gelangen Sie auf die ca. 8m2 groRe Veranda.
Den Anschluss fir die Waschmaschine finden Sie im Wirtschaftsraum. Der Wohnung ist
weiters ein Kellerabteil zugeordnet.

Ein besonderes Highlight ist, dass mit dieser Wohnung ein privater Garten mit einer Flache
von ca. 330 m2 mit zur Vermietung angeboten ist. Sie gelangen zum Garten tber das
Stiegenhaus in den Hinterhof. Die Gartenmiete ist in der Preisinformation unter Sonstiges
angefihrt.

Folgenden Raumlichkeiten stehen also zur Verfigung:


https://www.sulek.immobilien/besichtigung

* 4 Zimmer

o groRRzugiger Wohnsalon

o 3 Zimmer (eines gartenseitig)
separate Kiche
Wirtschaftsraum / Abstellraum
Veranda
ein Badezimmer und eine Toilette
zentraler Vorraum
Kellerabteil

Die Beheizung der Wohneinheit erfolgt Gber eine Gasetagenheizung - die Kosten fur Energie
sind verbrauchsabhéangig und werden direkt mit dem Energieanbieter verrechnet.

Der Zustand, sowie die Ausstattung der Altbau-Wohnung, sowie das gesamte
Gebaudeensemble mit dem dazugehérigen Garten, ist als gut zu beschreiben. Selten werden
Sie in Wien solch ein historisches Wohngefuhl an so einer tollen Adresse finden.

Lage / Infrastruktur.

In der Ratschkygasse, einen Katzensprung vom Tiergarten Schénbrunn und nahe dem
Bahnhof "Wien-Meidling" gelegen, bietet die Wohnung eine teils Ruhelage und dennoch eine
sehr gute Infrastruktur. Diverse Einkaufsmoglichkeiten (Billa - 200m, Hofer - 400m, Lidl -
450m, Spar - 500m), der Meidlinger Markt, sowie Restaurants und einige Boutiquen in der
FuRgangerzone Meidlinger HauptstraRe (300 m) sind ful3laufig gut erreichbar.

Der Springerpark und das Schloss Schonbrunn befinden sich unmittelbar vor der Hausttre und
bieten Erholung und eignen sich fur sportliche Betatigung im Freien. Bei heil3en Sommertagen
ladet das nahgelegene Theresienbad oder Schéonbrunner Bad zu Spafd und Abkihlung ein.

Die Anbindung an den offentlichen Verkehr ist tUber die Buslinie 9A (direkt vor der
Haustire) und die nur 700 m entfernte U4-Station Schénbrunn, sowie den nahegelegenen
Bahnhof Meidling (diverse Zugverbindungen, Stralenbahn- und Buslinien) gegeben! Auch mit
dem Auto sind Sie ideal an das Wiener Verkehrsnetz angebunden: sowohl die Westeinfahrt,
A23, als auch Innenstadt sind schnell erreicht.
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Sollten Sie nach Durchsicht des Inserats eine Besichtigung winschen, bitten wir um
Anfrage Uber das Kontaktformular und Nennung ein paar konkreter Terminvorschlage.

Die zur Verfiigung gestellten Informationen beruhen auf die Angaben des Abgebers, der Gemeinde und der Hausverwaltung bzw.
der jeweiligen Professionisten. Fur die Richtigkeit und Vollstandigkeit der Angaben kann keine Gewahr bzw. Haftung dbernommen
werden. Weiteres weisen wir auf ein wirtschaftliches und/oder familiares Naheverhaltnis hin. Festgehalten wird, dass unser
Maklerunternehmen gem. §17 MaklerG einseitig nur fur den Vermieter tatig wird, nicht fur den Mieter!



Bitte beachten Sie, dass unser Unternehmen keine Reisekosten bernimmt, die im Zusammenhang mit der Besichtigung von
Immobilien anfallen. Alle anfallenden Kosten fur Anreise, Unterkunft und Verpflegung missen von den Interessenten selbst
getragen werden. Des Weiteren iibernenmen wir keine Haftung fiir Kosten, die durch kurzfristige Stornierungen oder Anderungen
von Besichtigungsterminen entstehen kénnen. Wir danken lhnen fur lhr Verstandnis.

Hinweis gemal Energieausweisvorlagegesetz: Ein Energieausweis wurde vom Eigentimer
bzw. Verkaufer, nach unserer Aufklarung tber die generell geltende Vorlagepflicht, sowie
Aufforderung zu seiner Erstellung noch nicht vorgelegt. Daher gilt zumindest eine dem Alter
und der Art des Gebaudes entsprechende Gesamtenergieeffizienz als vereinbart. Wir
Ubernehmen keinerlei Gewahr oder Haftung fur die tatsachliche Energieeffizienz der
angebotenen Immobilie.

Der Immobilienmakler erklart, dass er — entgegen dem in der Immobilienwirtschaft Ublichen
Geschaftsgebrauch des Doppelmaklers — einseitig nur fur den Vermieter tatig ist.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <500m
Klinik <1.000m
Krankenhaus <1.500m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m
Universitat <1.000m
Hbhere Schule <1.000m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <500m

Sonstige
Geldautomat <500m
Bank <500m

Post <1.000m
Polizei <500m

Verkehr

Bus <500m

U-Bahn <500m
Stral3enbahn <500m
Bahnhof <500m



Autobahnanschluss <2.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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