Grof3ziigiges Zweifamilienhaus in Linzer Stadtnahe!

AulRenansicht

Objektnummer: 1033 25852
Eine Immobilie von RE/MAX Linz-City



Zahlen, Daten, Fakten

Art: Haus - Einfamilienhaus
Land: Osterreich

PLZ/Ort: 4225 Luftenberg
Baujahr: ca. 1963

Mobliert: Teil

Wohnflache: 197,89 m2

Zimmer: 7

Bader: 2

WC: 2

Balkone: 1

Terrassen: 1

Stellplatze: 2

Keller: 50,08 m2
Heizwarmebedarf: E 161,00 kWh/ m2* a
Gesamtenergieeffizienzfaktor: D 2,05

Kaufpreis: 449.000,00 €

Provisionsangabe:

3.00 %

Ihr Ansprechpartner

Kurt Gattringer, MBA, akad. IM

RE/MAX Linz-City
LandstraRe 115a
4020 Linz












Objektbeschreibung

Sie sind auf der Suche nach einem grol3zlgigen Haus, dass auch fur 2 Familien optimal
geeignet ist und ausreichend Platz bietet? Dann kdnnten Sie hier genau richtig sein! Bei
diesem Objekt ist die Gesamtwohnflache von ca. 197,89 m2 auf EG und OG wie folgt
aufgeteilt: EG: (ca. 96,6 m?) - Diele - Vorraum - Bad inkl. Badewanne und Dusche - WC -
Kiche - Wohnzimmer - Schlafzimmer - Zimmer Im EG haben Sie vom Wohn-/Essbereich aus
Zugang zur Uberdachten Terrasse und in den angrenzenden Garten. Dieser lasst Ihnen viel
Gestaltungsfreiraum, um diesen nach eigenen Wiinschen und Vorstellungen nutzen zu
kénnen. OG: (ca. 101,29 m?) - Diele - Abstellraum - Bad inkl. Badewanne, Dusche und WC -
Kiche - Wohnzimmer - Schlafzimmer - Kinderzimmer - Biro Vom OG aus gelangen Sie auf
einen grof3ziigigen Balkon, der dazu einladt, sonnige Stunden zu geniel3en. Die einzelnen
Zimmer des Hauses sind sehr geraumig und hell und bieten Ihnen die Mdglichkeit, diese nach
individuellen Bedirfnissen und Bedarf zu gestalten. Ebenso ist das Haus teils unterkellert. Hier
finden Sie auf einer Flache von ca. 50,08 m2 noch folgende Raume und Bereiche, die sich
teilweise perfekt als weiterer Stauraum eignen: - Vorraum - zwei Lagerrdume - ein Heizraum -
einen Kokslagerraum AulRerdem gibt es auch ein Carport, das Platz fir bis zu 3 PKW's bietet.
Generell ist zu erwdhnen, dass eine Vielzahl von Renovierungsarbeiten durchgefihrt wurden.
Die WC’s und Dusche wurden ausgetauscht, Silikonfugen in den Badern erneuert, teilweise
Armaturen gewechselt, alles frisch ausgemalt und gereinigt. Ebenso wurde brandaktuell eine
moderne Hochtemperatur-Warmepumpe installiert. Auch im Garten wurde dafur gesorgt, dass
dieser wieder in vollem Glanz erscheint. Lage: Die Lage bei diesem Objekt ist mit Sicherheit
positiv hervorzuheben. In der Marktgemeinde Luftenberg findet man Kindergarten, Schule,
Nahversorger und auch Gasthauser befinden sich direkt vor Ort. Auch fir optimale und
abwechlsungsreiche Freizeitgestaltung ist gesorgt. Sowohl ein Tennisplatz als auch ein
Golfplatz und ein Spielplatz sind hier zu finden. Auch zum Spazieren gehen gibt es hier
ausreichend Maoglichkeiten. Auf3erdem ist die Gemeinde St. Georgen an der Gusen rasch
erreicht, wo Sie sonnige Tage im Freibad verbringen kdnnen. Die Landeshauptstadt Linz
erreichen Sie mit dem Auto in ca. 20 Minuten. Gemeindekosten (3. Quartal 2024): -
Grundsteuer B: € 30,80 - Wassergebuhr: € 80,00 + 10% USt. - Kanal Grundgebuhr: € 45,90 +
10% USt. - Wasser-Grundgebuihr: € 31,20 + 10% USt. - Abfallgebtihr: € 74,53 + 10% USt. -
Kanal Personengebihr (je nach Personenanzahl) Zdogern Sie nicht und vereinbaren Sie einen
unverbindlichen Besichtigungstermin mit uns. Bitte beachten Sie, dass wir aufgrund der
Nachweispflicht gegeniiber dem Eigentimer nur Anfragen mit vollstdndiger Angabe der
Anschrift und Telefonnummer bearbeiten konnen. Wir weisen darauf hin, dass alle Angaben
nach bestem Wissen und Gewissen erstellt wurden. Irrtiimer, Druckfehler und Anderungen
vorbehalten. Fur Auskinfte und Angaben die uns von Seiten der Eigentimer und Dritten zur
Verfigung gestellt wurden, tbernehmen wir keine Haftung.Angaben gemal gesetzlichem
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Fur Fragen steht Ihnen Herr Gattringer gerne unter der Nummer 0664 / 41 29 950 zur
Verfugung! Gerne kdnnen Sie auch unverbindlich einen Besichtigungstermin vereinbaren.
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