stilvolles, modernes Einfamilienhaus mit Pool

REAL ESTATE EXPERTS

IMG_E1351

Objektnummer: 141/81264

Eine Immobilie von Rustler Immobilientreuhand



Zahlen, Daten, Fakten

Art: Haus - Einfamilienhaus
Land: Osterreich

PLZ/Ort: 2371 Hinterbrihl
Baujahr: 2013

Mobliert: Teil

Wohnflache: 211,03 m2

Zimmer: 6

Bader: 2

WC: 3

Terrassen: 2

Heizwarmebedarf: EG,OO kKWh/m2*a
Gesamtenergieeffizienzfaktor: 0,64

Kaufpreis: 2.385.000,00 €

Provisionsangabe:

3%

Ihr Ansprechpartner

Stephanie Dukes
Rustler Immobilientreuhand

T +43 2236 908100 653
H 0676 834 34-653

Gerne stehe ich lhnen fir weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur
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Objektbeschreibung

Wir freuen uns, Ihnen dieses stilvolle, moderne Einfamilienhaus Baujahr 2013 in einer
beliebten Wohngegend im Bezirk Modling, der Hinterbrihl, prasentieren zu dirfen. Diese
Immobilie besticht durch ihre harmonische Kombination aus einem gemditlichem modernen
Wohnambiente in einer ruhigen Toplage mit viel Privatsphéare mitten im Grinen. Das Haus
zeigt ein harmonisches offenes Raumgefiige und bietet insgesamt 6 helle und gut
geschnittene Zimmer, die individuell genutzt werden kénnen. Die Wohnflache von ca. 211m?2
verteilt sich auf drei Etagen (EG, 1.0G, 2.0G). Der terrassenférmig angelegte ca. 900mz
Garten und der historische Altbestand von ca. 110m? Wohnflache im vorderen Bereich der
Liegenschaft komplettieren dieses exquisiste Angebot. Aufteilung: EG: - Garderobenbereich -
Weinkeller - Technikraum 1.0G: - offener Ess- und Kiichenbereich ca. 37m? - Wohnzimmer
ca. 21mz - Arbeitszimmer ca. 13m2 - Essplatz im Atrium ca. 35m? - slidseitige Terrasse ca.
48mz2, mit Pergola (elektr.), zusatzlich ca. 160m?2 Dachgarten mit Pool - Wirtschaftsraum - WC
2.0G: - 2 Kinderzimmer je ca. 15m? - Badezimmer mit Badewanne, Dusche und
Doppelwaschtisch - separates WC Privatbereich / Elternbereich: - Schlafzimmer ca. 13m? -
separater Garderobenbereich ca. 14m2 - Badezimmer mit Badewanne, gr. Walk-In Dusche,
Doppelwaschtisch - separates WC - Ausgang von beiden Zimmern auf die ca. 13m?2 Terrasse
mit Weitblick ins Gruine Highlights: - offener, heller, grof3ziigiger Grundriss -
Luftwdrmepumpe, Solaranlage - Ful3bodenheizung inkl. Kiihlung - uneinsehbarer beheizter
Pool mit Beleuchtung - hochwertige, moderne Ausstattung - Atrium mit Grillbereich - Kamin -
Weinkeller - 2 PKW-Stellplatze
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