Haus mit 2 Wohneinheiten und Garten

AulRenansicht

Objektnummer: 1033 25596
Eine Immobilie von RE/MAX Linz-City



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Maobliert:
Wohnflache:
Zimmer:

Bader:

Terrassen:
Stellplatze:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:
Provisionsangabe:

3.00 %

Ihr Ansprechpartner

Kurt Gattringer, MBA, akad. IM

RE/MAX Linz-City
LandstralRe 115a
4020 Linz

T +43 732 660 260 47
H +43 664 41 29 950

Haus - Einfamilienhaus
Osterreich

4060 Leonding

ca. 1960

Teil

160,00 m2

6

2

1

1

i8)275,00 kwh / m2* a
E 3,12

695.000,00 €









Wohnzimmer

Schilafzimmer

Vorraum

Esszimmer

Zimmer

Terrasse




Objektbeschreibung

Sie sind auf der Suche nach einem Haus mit viel Platz, indem Sie Ihre eigenen Vorstellungen
und Wunsche realisieren kdnnen? Dann sind Sie hier genau richtig! Die ca. 160 m?2
Wohnflache teilt sich auf EG und OG wie folgt auf: EG - Vorraum - Bad inkl. Badewanne und
WC - Kuche - Wohnzimmer - Schlafzimmer OG - Vorraum - Bad inkl. Badewanne und WC -
Kiche - Esszimmer - Wohnzimmer - Schlafzimmer - Zimmer Aul3erdem ist dieses Objekt voll
unterkellert. Das Kellergeschoss bietet enorm viel Platz, um Dinge zu verstauen, zu lagern
oder moglicherweise eine kleine Werkstatt einzurichten. Vor allem das Erdgeschoss eignet
sich sehr gut fur Bastler und Handwerker, denn hier herrscht enormes Potential, um lhrer
Kreativitat freien Lauf zu lassen und die einzelnen Radume je nach Bedarf und Wunsch zu
gestalten. Das Obergeschoss ist teilweise mobliert bzw. ist dieses auch mit einer Kiiche
ausgestattet. Auch hier gibt es genug Moglichkeiten eigene Vorstellungen umzusetzen bzw. zu
realisieren. Von hier aus haben Sie auch Zugang auf die grof3ziigige Terrasse, auf der Sie
gemdutliche Stunden mit Ihren Liebsten verbringen kénnen. Zusatzlich ist auch eine
Doppelgarage Teil des Objekts, die Platz fur 2 Autos bietet. Da sich die Immobilie in einem
sanierungsbediirftigen Zustand befindet, wére eine eventuelle Neubebauung eine weitere
Option dieses tolle Grundstick zu nutzen. Wir weisen darauf hin, dass sich das Grundstiick in
einer geogenen Risikozone befindet. Fir nédhere Informationen wird die Erstellung eines
Bodengutachtens empfohlen. Lage: Die Immobilie punktet zweifelsohne mit der tollen Lage.
Leonding ist die viertgroRte Stadt in Oberdsterreich und zeichnet sich durch eine tolle
Infrastruktur aber auch viele grine Stadtteile aus. Sowohl Nahversorger, als auch Béackereien,
Arzte, Kindergarten und Schulen befinden sich direkt um die Ecke. Die Plus City ladt zu
Shopping, kulinarischen Genussen, Kino und zahlreichen Events ein und ist in nur ca. 10
Minuten mit dem Auto oder einfach mit dffentlichen Verkehrsmitteln erreicht. Auch die Linzer
Landstrale ist offentlich gut erreichbar. Fur optimale Freizeitgestaltung ist ebenso u.a. durch
umliegende Spielplatze, einem Minigolfplatz und der Tips Arena bzw. der Raiffeisen Arena
gesorgt. Die jahrlichen Gemeindekosten fir Grundsteuer und Mull belaufen sich auf etwa €
559,98. Diese Kosten teilen sich im Quartal wie folgt auf: - Grundsteuer B: ca. € 64,04 -
Abfallgrundgebihr ca. € 45,00 + 10% USt. - Abfallgebuhr: ca. € 24,05 + 10% USt.
Verwirklichen Sie hier Ihr Projekt und lassen Sie Ihre Fantasie spielen - vereinbaren Sie einen
unverbindlichen Besichtigungstermin mit uns. Bitte beachten Sie, dass wir aufgrund der
Nachweispflicht gegeniiber dem Eigentimer nur Anfragen mit vollstdndiger Angabe der
Anschrift und Telefonnummer bearbeiten kbnnen. Wir weisen darauf hin, dass alle Angaben
nach bestem Wissen und Gewissen erstellt wurden. Irrtiimer, Druckfehler und Anderungen
vorbehalten. Fur Auskinfte und Angaben die uns von Seiten der Eigentimer und Dritten zur
Verfligung gestellt wurden, tbernehmen wir keine Haftung.Angaben gemal} gesetzlichem
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Fur Fragen steht Ihnen Herr Gattringer gerne unter der Nummer 0664 / 41 29 950 zur
Verfigung! Gerne kénnen Sie auch unverbindlich einen Besichtigungstermin vereinbaren.
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