Designerhaus in Fernitz bei Graz — Ideal flr Paare oder
kleine Familien

Titelbild

Objektnummer: 1605 4963
Eine Immobilie von RE/MAX Leibnitz



Zahlen, Daten, Fakten

Adresse

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:
Wohnflache:
Zimmer:

Bader:

WC.:

Balkone:
Terrassen:
Stellplatze:

Keller:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:

Infos zu Preis:

Verhandlungsbasis
Provisionsangabe:

3.00 %

Ihr Ansprechpartner

Grazer Stral3e 85a
Haus - Einfamilienhaus
Osterreich

8072 Fernitz

ca. 2000

Gepflegt

145,00 m2

PP DNDNDNO

74,00 m?

D 108,00 kWh/m2* a
C 1,42

539.000,00 €
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Tankraum
1750 m*
Wirtschaftsraum
11,90 m
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Objektbeschreibung

Das zwischen 1998 und 2000 in Massivbauweise errichtete Haus vereint stilvolles Wohnen mit
modernen Charme in einer der begehrtesten Wohngegenden der Region. Auf einer
Wohnflache von ca. 145 m? bietet dieses Zuhause eine durchdachte Raumaufteilung mit zwei
Schlafzimmern, wodurch es sich ideal flr Paare, Singles oder kleine Familien eignet. Der
Innenbereich besticht durch eine gelungene Kombination aus hochwertigem Echtholzparkett
und edlen Marmorb6den mit FuRBbodenheizung, die fur ein angenehmes Raumklima sorgen.
Massive Holztliren und eine zentrale Staubsaugeranlage unterstreichen den hohen
Ausstattungsstandard. Die bereits voll ausgestattete, hochwertige Kiiche lasst keine Wiinsche
offen. Der grof3ziigige geflieste Keller in der Grof3e von 74 m2, mit sogar zwei beheizten
Raumen, bietet vielfaltige Nutzungsmadglichkeiten und zuséatzlichen Stauraum. Eine gerdumige
Garage sorgt fur ausreichend Platz fur Ihr Fahrzeug und weiteres Lagerpotenzial. Ein
besonderes Highlight ist die grol3e Terrasse mit elektrisch steuerbarem Sonnensegel — der
perfekte Ort, um entspannte Stunden mit Blick auf das 750 m2 grof3e Grundstiick zu geniel3en.
Dieses bietet viel Raum fur individuelle Gartengestaltung und Freizeitméglichkeiten. Obwohl
das Haus durch sein hohes Ausstattungsniveau tberzeugt, sind noch Fertigstellungsarbeiten
erforderlich. Insbesondere die Balkone und Duschen warten auf ihre Vollendung, sodass Sie
hier Ihre personlichen Vorstellungen einbringen kdnnen. Das Haus wird zuverlassig mit einer
Ol-Heizung beheizt und sorgt fiir wohlige Warme in den Wintermonaten. Das Objekt bietet die
Maglichkeit eines Magenta Breitbandanschlusses mit einer Geschwindigkeit von bis zu 1000
Mbit/s. Optional kdnnen Sie auf Wunsch die malRgeschneiderte Einrichtung — darunter ein
stilvolles Wohnzimmer, eine praktische Garderobe und ein grof3ziigiger Kleiderschrank —
gegen Aufpreis ibernehmen. Diese Immobilie bietet Ihnen eine seltene Gelegenheit, ein
hochwertiges Zuhause in einer erstklassigen Lage nahe Graz zu erwerben. Mit seiner
exzellenten Bauweise, durchdachten Raumaufteilung und luxuriésem Wohnkomfort ist es ideal
fur alle, die das Besondere suchen.Angaben geman gesetzlichem Erfordernis:

Heizwarmebe 108.8

darf: kWh/(m?2a)
Klasse HeizwaD
rmebedarf:

Faktor Gesam 1.42
tenergieeffizie

nz:

Klasse Faktor C
Gesamtenergi
eeffizienz:

Alle Immobilien sowie Objektvideos und 360°-Bilder finden Sie auf www.remax.at
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